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Sé: 3 /2024/QD-UBND Hai Phong, ngay 26 thdang JO ndm 2024
QUYET PINH

Quy dinh chi tiét mot sb dieu cita Luit Dit dai nim 2024 va Nghl dinh sb
102/2024/N}) CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phi quy dmh chi tiét thi hanh

mot s6 diéu ciia Lujt Pit dai trén dia ban thanh pho Hai Phong
CONG THONG TIN PAEN T CHINH PHU

e U'Y BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG
2 MEYTTTTEYS TS '

Cain cir Luiit Té chike chink quyén dia phong ngay 19 thang 6 ném 2015;

Céin cir Ludt stka ddi, b6 sung mot s6 diéu cua Lugt T6 chike chinh phi va Ludt
TG chire chinh quyén dia phiwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Coin et Ludt Ban hanh véin bin quy pham phép lugt ngéy 22 thing 6 ndm 2015;

Cén cir Ludt sira déi, b6 sung mot s6 diéu cia Ludt Ban hanh vdn ban quy
pham phdp ludt ngay 18 thang 6 ndm 2020;

Cdn cur Ludt Dd't dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Céin cir Ludt s6 43/2024/QH1S sia d6i, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Dat

dai so 5 31/2024/QH135, Ludt Nha 6 56 27/2023/QH] 5, Lugt Kinh doanh bdt déng
sdn s6 29/2023/QH15, Lugt Cdc 16 chirc tin dung s6 32/2024/QH15;

Céan cu Ngh: dinh 56 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Ludt Dat dai;

Theo dé nghi cua Gidm déc So Tai nguyén va Mb6i truong tai To trinh s6
531/TTr-STN&MT ngay 23/10/2024 va Cong van 56 5346/STN&EMT-QLDD ngay
25/10/2024, théim dinh cia S¢ Tu phdp tai Bdo cdo 56 s 254/BC-STP ngay 23/10/2024.

- QUYET DINH:
Chuong I
'. QUY DINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh:

1. Cac Diéu, khoan, didm cta Luét DAt dai nim 2024: diém n khoan 1
Diéu 137, khoan 4 Piéu 139, khoan 5 Didu 141, khoan 5 Diéu 176, khoan 3

Diéu 177, khoan 3 Piéu 178, khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Pidu 196, khoan 4
Piéu 213, khoan 4 Piéu 220.
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2. Cc Didu, khoan ciia Nghi dinh s& 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh pht hudng dan thi hanh Luat Pét dai: khoan 2 Diéu 46, khoan 4 biéu 47,
khoan 4 Diéu 53, khoan 3 Diéu 59.

Pidu 2. Pbi twong 4p dung

1. Co quan nha nudc thuc hién quyén han v trach nhiém dai dién chu SO
hitu toan dan v& d4t dai thuc hién nhiém vy théng nhat quén 1y nha nude vé dit dai.

2. Ngudi sit dung dét theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Pit dai.

3. Cac dbi twong khéc c6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung dat dai.

Chuwong 11
QUY PINH CU THE

Pidu 3. Gidy vé quyén sir dung dit c6 trude ngay 15 thang 10 nim 1993
(thue hién diém n khoan 1 Diéu 137 Luat Dét dai)

Gidy t& v& quyén sit dung dét c6 truéc ngdy 15 thang 10 ndm 1993, gbm:

1. Nhing gidy t& do Uy ban Quén quén thanh phé, Uy ban hanh chinh
thanh phé va Uy ban nhan dén thanh phé (goi chung la Uy ban nhén dan thanh
phé) cip, bao gémz .

a) Van tu doan mai nha va dét theo nha da duoc Uy ban nhén dan thanh
phb thi thyc. :

b) Gidy cép dét, giao dat tam thdi, cho thué d4t 1a nha &.

¢) Quyét dinh ca Uy ban nhén dén thanh phé phé duyét gia ban nha.

2. Nhiing loai gidy t& do mdt s co quan chirc néng thanh phé chp, gém:

a) Gidy chimg nhén ké khai dang ky dit dai do Ban Quan 1y ‘dét dai chp;
S& muc ké dét dai lap sau ngay 18/12/1980 dén trude ngay 15/10/1993 dam
bio quy dinh theo miu s6 ban hanh kém theo Chi thi s& 299/TTg ngay
10/11/1980 ctia Thu tuéng Chinh phu vé cong tac do dac, phan hang va dang
ky rudng dét trong ca nudc.

b) Chirng chi dang ky kién tric lam nha trén dht thué do Ty trude ba va

quan tha dién thé. .

¢) Bang khoén tam thai do Ty trude ba va quan thu dién thd cip; Bing
khoéan tam thoi do Chi cuc Quan 1y nha dat cép; Giéy cap dat; giao dat tam thon;
gidy phép sir dung dAt tam thdi; cho thué d4t 12 nha & kém theo Gidy phép xdy
dung, cai tao nha & cda Uy ban Kién thiet thanh phé, Ban Kién thict thanh pho,



DU

3
Cuc Quy hoach xay dung thanh phé, Vién Quy hoach thiét ké thanh phé, Uy ban
X&y dyng co ban thanh phd, S& Xay dung, Vién Quy hoach.
d) Ding ky 1am nha trén @t thué do Ty trudc ba va dia chinh cép.
&) Ping ky 1am nha trén dét thué do Chi cuc Quan 1y nha dat cép.

) Bién ban xac nhan quyén loi dé 1ai cho chu nha dugc hudng vé nha khi
thuc hién chinh sach cai tao x& hoi chl nghia vé nha duoc ldp gitta chu nha Vé
c4n bd thuc hién chinh séch céi tao.

g) Biing khodn tam thoi do S& Nha dét va cong trinh db thi cép.
h) Bing khoan nha @4t do S& Nha dét va cong trinh d6 thi cép.

=

i) Pang ky theo van tu doan mai v& nha dit do S& Nha dt va cong trin
do thi cap.

k) Chu’ng chi ding ky nha lam trén dit st dung do S& Nha dat va cong
tnnh d6 thi cép. -

1) Gidy phép xiy dung nha & do Uy ban Xay dung co ban va S¢ Xay
dung cip hop phap héa theo Chi thi $& 60/CT ngay 11/12/1983 den trudc
ngay 20/6/1992; Gidy phép xay dung nha ¢ méi do S& Xay dung chp trud
ngay 15/10/1993.

O‘

3. Nhiing loai gidy t& do chinh quyen dia phuong cap, bao gbm:

a) Gidy chung nhan quyen s& hifu nha va quyén st dung dat & do Phogg
Xay du'ng thi x& cép theo iy quyén cia Uy ban nhén dan thi x3 Kién An va D6
Son; Glay ching nhan ding ky sir dung rudng d4t do Uy ban nhan dén huyén An
Hai cap.

b) Gidy giao dAt ctia Uy ban nhéan dén huyén, thi xa theo uy quyén ctia Uy
ban nhén dén thémh phd kém theo Gidy phép xay dung nha ciia Phong Xy dung
huyén, thi xa cép. :

¢) Gidy t& nhd va d4t theo nha c6 ngudn gbc hop phép da duorc chinh

quyén phudng thi trAn x4c nhan trudc ngay 04/01/1979 va chinh quyen xa (nay
d4 sép nhap vao dd thi) xdc nhén trude ngay 01/7/1980.

=5}
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4. Vin ban cua co quan co thdm quyén giai quyét tranh chip v& nha dét
hiéu luc thi hanh.

Piéu 4. Han mire cip Gidy chlrng nhan quyén sit dung dat ndng nghiép
do tir khai hoang (thuc hi¢n khoan 4 Pidu 139 Luét Dét dai)

Ho gla dinh, ca nhan dang st dung dat nong nghiép do ty khai hoang, khong
cod tranh chap thi duoc cap Gidy churng nhan quyén sir dung dit, quyen s& hitu tai
san gan lién véi dét véi dién tich t8i da khong vugt qué 02 ha cho mdi loai dt. iy

Q
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Piéu 5. Han mirc cong nhin dat & d6i véi trwomg hop sir dung dat trude

ngay 15 thang 10 nim 1993 (thyc hién khoéan 5 Pidu 141 Luét Dét dai)

Han mirc cong nhan dét & dbi véi ho gia dinh, ca nhén sir dung dét trude
ngay 15 thang 10 nim 1993 dang sir dung &4t c6 mdt trong cac loai gidy t& vé
quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1,2, 3,4, 5,6 va’7 Diéu 137 ctia Luat
DAt dai ma trén gidy O d6 ¢6 thé hién muc dich sir dung dé 1am nha &, dat &
hodc thé cu thi dién tich dét & duoc xc dinh khi cap Giy chumg quyén st dung
d4t, quyén s& hitu tai san gén lién véi d4t nhwr sau:

1. Truong hop thira dAt hinh thanh trudc ngay 18 thang 12 ndm 1980, han
mirc cong nhén dét & quy dinh tai khoan 1 Diéu 141 Luét Pit dai dugc xé4c dinh
bing 05 14n han mirc giao @At & tdi-da quy dinh tai Piéu 9 Quyét dinh nay
(nhung khong vuot qua dién tich thia dét).

2. Truong hop thira dét hinh thanh tir ngay 18 thang 12 nam 1980 dén
ngay 15 thang 10 nam 1993 thi han mirc cdng nhén dat & nhu sau:

¥ -

" Han mirc ¢ong nhan
sTr| Quan - '
huyén | joom¥thita | 200m%thia | 400m%thira | 500m’/thira
Cic  phuong: | Cac  phudmg: | Cac  phuong:
p \ Hoang Van Thy, | Trai Chuéi, | Hing Vuong,
1 | HongBang |\ Yhai Phan | Thuong Ly, | Quan  Toan,
Ba6i Chén Haly S¢ Déau
r Cic  phuong:
Ciu Dét, Péng
Quéc Binh, Gia | Cdc phuong: Cac phuong:
2 | Ngb Quyén Vién, Lac Vién, Ciu Tre, Van bong Khé,
Lach Tray, Lé|M§ Dang Giang
Loi, May Chai,
May To
Céc phudng: An
Bién, An
Duong, Cat Dai,
Du Hang, Dong Cac phuodng:
Hai, Hang Vinh Niém,
3 L& Chin | Kénh, HS Nam, Du Hang
Lam Son, Niém Kénh, Kénh
Nghia, Trai Duong
Cau, Tran
Nguyén  Han,
Nghia X4
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T Quin, Han mirc cong nhin |
huyén | 10om¥thira | 200m¥thira | 400m%/thira |, 500m%thira
Céc phuong: |
DPang Lam, ‘
Cac phudng: | Dang Hai,
4 Hai An Cat Bi, Thanh | Péng Hai 1,
T6 Dong Hai 2,
Nam Hai,
Trang Cat
Cac phuong:
| bong  Hoa,
Cic phudng: | Lam Ha, Nam
£ TrAn  Thanh | Son, Phu
5 | KienAn Ngo, Béc Son, | Lifn,  Quén
Ngoc Son Trt, Trang
Minh,  Vian
bau
6 - Duong Cac phuodng
Kinh thudc quan
Cac phudng: Cac phudng:
A Hai Son, Van Bang La
7 b > ’
0 Son Huong, Ngoc Hop ll-)trc,
Xuyén Minh Dtc
| Thi trdn Cat Cic x| ot
8 Cét Hai Ba; Thi tén! con
Cat Hai A
9 |Vinh Bo, |
Tién Léng, |
Thuy ) 1.
Nguyén, Thi trén EE}C x3| con
An Lio, a
Kién Thuy,
An Duong
10 | BachLong 5 n
vy Toan huyén
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Diéu 6. Han mirc giao d4t chura st dung cho ¢4 nhan dwa vao sir dung
theo quy hoach (thuc hién khoan 5 Piéu 176 Ludt Dit dai)

Han muc giao dit chua sir dung cho ca nhén dua vao si dung theo quy
hoach @& san xuét nong nghiép, 14m nghiép, nudi trong thiy san, lam muéi theo
quy dinh tai khoan 5 Didu 176 Luat P4t dai dugc quy dinh nhu sau:

1. Huyén Bach Long V¥: khéng qua 01 ha.
2. Céc quén, huyén con lai: khong qua 02 ha.

Pidu 7. Han mirc nhén chuyén quyén sir dung dat nong nghiép cta ca
nhén (thuc hién khoan 3 Didu 177 Luat Dét dai)

Han mrc nhén chuyén quyén sir dung d4t ndng nghiép cia ca nhan khong
qué 20 ha déi véi m3i loai dat.

Diéu 8. Dién tich dit xiy dung cong trinh phuc vu truc tiép san xudt
ndng nghidp (thuc hién khoan 3 Diéu 178 Luét Dit dai) | |

Dién tich d4t nong nghiép st dung dé xdy dung cOng trinh phuc vu truc
tiép san xuht nong nghiép quy dinh khoan 3 Didu 178 Luat Pét dai nhu sau:

1. Ngudi st dung &4t néng nghiép duoc chuyén ddi co clu cay trong, vt
nudi dé sir dung d4t két hop da muc dich theo quy dinh tai Piéu 218 cta Luit
Diét dai duoc stt dung ti da khong quéa 10% dién tich &4t sir dung vao muc dich
chinh, trir dién tich dt & sir dung két hop da muc dich dé xay dung cdng trinh
phuc vu truc tiép sin xuit néng nghiép. Trudng hop sur dung dét tréng laa thi
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 182 cia Luét Dét dai. : '

2. Viéc phéan loai, phén cdp cong trinh xdy dung trén dit néng nghiép
duoc xac dinh theo quy dinh cia phép luat v& x4y dung, Cong trinh x4y dung
trén dht nong nghiép dé sir dung dat két hop da muc dich phéi co quy mo, tinh
chat phu hop, d€ dang thdo d&, phuc vu truc tiép san xuit néng nghiép nhu: lan;
trai; kho dé phuc vu so ché, bao quan ndng san, chira vat tu ndng nghiép, may
mdc, dung cu lao ddng.

. Piéu 9. Han miec giao d4t & cho ca nhén tai @6 thi va ndng thén (thuc
hién khoan 2 Didu 195 va khoan 2 Piéu 196 Luét Dit dai)

Han muc giao dét & cho ¢4 nhén tai d6 thi va ndng thon quy dinh tai khoan
2 Didu 195 vi khoan 2 Diéu 196 Luat Dét dai nhu sau:

1. Khu vuc db thi

Céc phudng; dién tich t5i thidu 40 m?; dién tich toi da 100 m™

Céc thi trén: dién tich t5i thiéu 60 m?; dién tich toi da 120 m*



2. Khu vyc ndéng thon
Tai huyén Bach Long V§: dién tich 161 thidu 50 m?; dién tich téi da 100 m*

7 l
: : |

|

|

I

Céc x3 con lai: dién tich tbi thidu 60 m?; dién tich tdi da 200 m?

Piéu 10. Han mikc glao d4t cho tb chirc ton glao, t6 chire ton gido trlrc
thudc trén dia ban thanh phd (thyc hién khoan 4 Didu 213 Luét D4t dai)

1. Han muc glao d4t méi cho tb chirc ton gido, td chirc ton gido truc thuol:
trén dia ban thanh phé dé str dung vao muc dich quy dinh tai khoan 1 Piéu 21
Luat Pt dai 12 khéng qua 4.000 m?*/co s& ton gido; trudong hop giao dht dé m¢
rong co s& ton gido, dién tich de tinh han mirc giao d4t bao pbm ca dién tich dat
ton gido dd dugc cong nhén quyén st dung dat.

2. Dbi v6i td chuc ton gido, td chirc ton glao truc thudc cé nhu chu sir
dung d4t 16n hon han muc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi can cur quy dit, quy
hoach su dung &4t va quy hoach khac dugc co quan Nha nuéc ¢6 thAm quyén
phé duyét, Uy ban nhan dan thanh phé quyét dinh dién tlch dét giao dbi véi tung
trudng hop cu thé.

Didu 11. Didu kién tich thira dit, hop thira a4t dbi véi dat &
| L&i di vao thira dét méi duge tach thira dét, hop thira dat.

Trudng hop tach, hop thura d4t phai tao 1ap 16i di vao thira dit méi phai
dam bao kich thude chiéu rong nhu sau:

a) bbi véi khu vyc do thi (cac phuorng thude quan thanh pho va thi trén
thudc huyén) thi chiéu rong 161 di chd hep nhét t1 thidu 13 2 mét.

b) Dbi véi khu vue nong thon (cac xa thudc huyén, thanh phd) chiéu rong

181 @i chd hep nhét t&i thiéu 14 3,5 mét.

2 Thira dat moi hmh thanh phai dam bao dién tich va kich thuoc (khdng
bao gom phin dién tich nim ngoai pham vi chi giéi xdy dung vi nam tro%ng
pham vi hanh lang bao vé an toan cong trinh d& dugc co quan nha nudc ¢o tham
quyen ban hanh).

a) D41 véi khu vuc dd thi thi dién tich thira dét méi hinh thanh ti thiéu 12
40 m?; chiéu rong mit tiép giap duong glao thdng, tiép gidp 161 di cta thira dét
mé&i hinh thanh téi thiéu la 3,5 mét, chidu sdu vao phia trong cia thira dat 1‘1“10'1
hinh thanh t3i thidu 13 3,5 mét va cac thia d4t mai hinh thanh phai ddm bao rhat

cét ngang chd hep nhit cia thira dat phai 16m hon hodc béng 2 mét. ?

b) Ddi véi khu vue nong thén thi dién tich thua d4t moi hinh thanh t&i thEeu
13 60 m?; chiéu rong mat tiép gidp d\m'ng giao thong, tiép giap 161 di cta thira lc‘iat
méi hinh thanh t6i thidu 12 4 mét, chiéu sau vao phia trong cua thira dt moéi hunh

&
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thanh i thidu 13 4 mét va chc thira dit méi hinh thanh phai dim bao mit cat
ngang chd hep nhét cia thira d4t phéi 16n hon hogc bang 3,5 mét.
3. Thira d4t khéng c6 cong trinh nim trong danh muc cac cong trinh phai
bao ton, ton tao theo quy dinh cia cép c6 thidm quyén.

4. Phu hop véi quy hoach chi tiét xay dung, quy hoach diém dan cu diéu
chinh da dugc cip cb thdm quyen phé duyét i véi thira dat thudc quy hoach
chi tiét xay dung. thuc hién du 4n (khu 6 thi mdi, cac dy &n phat trién nha &, cac
du 4n dhu gla quyén sir dung d4t &) da duoc co quan Nha nuée ¢ thdm quyen
phé duyet (ké ca cic trudng hop thira dét duoc cap Gidy chimg nhan trudc ngay
Quyet dinh ndy cé hiéu lyc thi hanh) va thia d4t thudc quy hoach khu dén cu,
diém dan cu tai 46 thi; khu dan cu, diém dan cu tai néng thon; khu tai dinh cu
duoc co quan ¢ thdm quyen da giao (chp) cho ho gia dinh, ca nhan dé 1am nha
& theo quy hoach, ké hoach (k& ca cac truong hop thira 4t duoc chp Gidy chimg
nhén trudc ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh).

5. Truorng hop thua dat da duoc cép Gidy chimg nhan ma trong d6 dién
tich dét bao gom ca dit & va dit nong nghlep trong cung thira dét thi viéc tach
thira phan dién tich dét & phai dam bao diéu kién tai khoan 1 va khoan 2 Piéu
ndy, phin d4t ndng nghiép tach theo dét & khong ap dung diéu kién tach thira.

6. Trudong hop thira &4t méi duoc hinh thanh tir viée tach thira khong dam
bao céc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay nhung co thé hop véi thia dat
& lién k8 tao thanh thira dAt moi dam bao cac diéu kién quy dinh tai khodn 1 va
khoan 2 Piéu nay thi duge thuc hién viée tach thua dong thn védi viéc hop thua
dht va duoc cip Gidy ching nhan cho thira dét moi.

7. Khong ap dung didu kién tach thira quy dinh tai khoan 2 Diéu nay adi
véi dat tang cho Nha nude, dat ting cho ho gia dinh, ca nhéan dé xay nha tinh
thuong, nha tinh nghia.

Pidu 12. Didu kién tich thira 34t, hop thira dht d6i véi nhom dat ndng nghiép

1. Dét trdng ciy hang nam, dién tich thira dat sau khi tach thura, hop thua
phai dam bao diéu kién sau:

a) Thudc dia ban céc x3.da thyc hién viée don didn, ¢bi thira thi dién tich
téi thiéu 12 700 m%/thira. -

b) Thudc dia ban cac x& con lai thi dién tich tbi thiéu 14 360 m?/thua.

¢) Thudc dia ban céc phudng, thi trén thi dién tich téi thidu 14 200 m%/thira.

2. Pt trong cay ]au nam, dién tich thia dit sau khi tach thua, hop thua

(trir truomg hop dét trong cdy ldu ndm trong cung thiea dat &) phai dam bao diéu
kién sau:
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‘phai dam bao tdi thiéu 1a 360 m*/thia.

" Nha nude truc tiép quéan 1y
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a) Thudc dia ban cac X3 thi dién tich tdi thiéu 12 300 m?/thira.
b) Thudc dia ban cac phudng, thi trin thi dién tich t&i thidu 1a 150 m¥thira.

3. PAt nubi trdng thiy san; dién tich thira ¢4t sau khi tach thira, hop thira
phai dam bao téi thiéu 12 1.000 m*/thira.

4. Pit nong nghlep khéc, dién tich thua d4t sau khi tach thira, hop thu"a

janren)

5. DAt rimg san xuét, dién tich thira dAt sau khi tach thira, hop thia pha
dém bao tbi thidu 1a 3.000 m*/thira.
6. Viéc tach thira dat, hop thira d4t phai bao dam céc nguyén thc, diéu kién-
quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Diéu 220 Luat Dét dai.

7. Khong 4p dung quy dinh tach thira d4t d6i v6i dét rimg phong ho, rimg
déc dung. '

Pidu 13. Piéu kién tich thira dit, hop thira dat dbi véi thira dat phi
nong nghiép khong phaila dat & !

Trudng hop thira dat trude khi tach thia, hop thua c6 ngudn goc dugc
Nha nudce glao dét, cho thué dat, cho phep chuyén muc dich sir dung dat dé thire
hién du 4n dau tu thi phai dam bao céc diéu kién sau:

1. Dién tich dat duge pnep tach thira, hop thira phai tuén thi du an dau 18 Jd
dugc co quan co thdm quyén chép thudn.

2. Thira d4t duoc hinh thanh sau khi tach thira, hop thita phai tuan thu quy
hoach xidy dung da dugc cép co tham quyén phé duyét.

Diéu 14. Qu}, dinh chi tlet viéc ra soat, cong b6 cong khai, 1ap danh
muc cic thira dét nhé hep, nam xen ket va viéc giao d4t, cho thud dit don
vo‘n cac thira dat nhé hep, nim xen ket (thuc hién khoén 4 Diéu 47 Nghi dinh
s6 102/2024/ND-CP)

1. Viée 12 sodt, 14y ¥ kién tham gia Danh sich cac thira dat nhé hep do

Hang nam theo tiéu chi quy dmh tai khoan 1 Piéu 47 Nghi dinhl s0
102/ 2024/NB CP, Uy ban nhan dan cép huyen chi dao Trung tdm Phat trién quy
dat cap huyén (hoac T6 chic lam nhiém vu bdi thudng) cling Uy ban nhén dén
chp x4 ra soat téng hop danh sach cac thira dét nhé hep do Nha nude quan! 1y;
xay dung phuong én glao dht, cho thué dat thoi han str dung dét theo quy dinh
tai khoén 2, khoan 3 Pidu 47 Nghi dinh s& 102/2024/ND-CP vi ph01 hop 0|ung
Uy ban nhén dén cép x& noi ¢ cac thira d4t nhod hep t chirc 14y ¥ kién vé Danh

sach cac thua d4t nhé hep. Viée td chirc 14y ¥ kién theo hinh thirc td chirc'hop
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truc tiép voi ngudi dan trong khu vue b dht: sb luomg téi thiéu 12 50 ngudi
trong d6 bao gdm du thanh phén 14 ngudi sir dung d4t lién k& véi thira dét xen
ket (treomg hop khong ldy dwoc ¥ kién phdi ¢d Iy do ghi r6 trong bién ban ldy y
kién); ddng thoi niém yét cong khai Danh sach céc thira dAt nho hep tai tru s&
Uy ban nhan dan cip x3, dia diém sinh hoat chung cia khu dén cu noi co dat va
t& chirc tiép nhan ¥ kién déng gép cia ngudi dan trong khu vuc it nhét 1a 15
ngay, ké tir ngdy niém yét. :

Viéc tb chirc 1y ¥ kién phai duoc 13p thanh bién ban c6 x4c nhan cia dai
dién Uy ban nhén dén cdp x&, dai dién Uy ban Mt trén Té qudc Viét Nam cép
X, dai dién thon, t& dan phd va dai dién nhiing ngudi co dat giap ranh véi thira
d4t nhé hep. '

T4 chuc lam nhiém vu bdi thudng, giai phéng mét béng c¢6 trach nhiém
tdng hop ¥ kién dong gép bang van ban, ghi rd s luong ¥ kién ddng v, sb luong
¢ kién khong ddng ¥, sb Juong ¥ kién khac d6i v6i Danh sach cac thia d4t nhé
hep va phuong 4n giao dét, cho thué dat; phéi hop véi Uy ban nhén dén cap xa

ol o6 dit tb chitc i thoai déi véi trudmg hop con ¢ ¥ kién khong dong ¥ vé

Danh sach cac thira ¢t nho hep; hoan chinh phwong 4n Danh sach céc thira dat
nhd hep trinh thdm dinh, phé duyét.

2. V3 thém dinh, phé duyét Danh sach cac thira 44t nho hep

a) Vidc thim dinh Danh sich c4c thira dét nho hep thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay do Phong Tai nguyén va Moi truong chu tri cung
Phong Quén 1Y 6 thi (hodc Phong Kinh t€ ha thng), Phong Tai chinh - K& hoach
vA céc co quan lién quan thuc hién truge khi trinh Uy ban nhan dan cip huyén
phé duyét theo thim quyén. |

Trudng hop co quan chi tri thdm dinh Danh sach cac thia, d4t nho hep gui

hd so 14y y kién thdm dinh truc tiép cta cic co quan chirc nang co lién quan thi
t5i da bay (07) ngay lam viéc; co quan duoc ly ¥ kién thim dinh phai gii két
qué thim dinh bang vin ban vé co quan chu tri téng hop trinh Uy ban nhan dén
cung cap quyét dinh.

b) Sau khi két thic viéc thim dinh, Phong Tai nguyén va Moi truong béo
c40 Uy ban nhén dan. cip huyén phé duyét Danh séch cac thira &4t nho hep du
diéu kién theo quy dinh.

¢) U ban nhan dan cip huyén tong hop danh sach kém hd so cé lién quan
giri S& Tai nguyén va Mbi truomg dé theo ddi.

3. V& cong khai Danh sach céc thira dat nho hep

{Jy ban nhan dan cip huyén co trach nhiém cong bb coéng khai Danh sach
cac thira dit nho hep tai try s& co quan va trén cdng thong tin dién tir cia Uy ban

N
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nhan dan cip huyén; ch1 dao Uy ban nhén dén cép xa cong bb cong khai tai t
s& Uy ban nhén dan cép xa. ‘

Viéc cdng bd cong khai duogce thuc hién trong thot han 30 ngay ké tir ngay
dugc co quan nha nudc co thim quyen quyet dinh, phé duyét.

4. Két thic thoi gian cong bb cdng khai, ngucn st dung dht lidn ke ¢é nhi
cau sur dung d4t noép don xin giao dat cho thué dét tai Bo phan tiép nhan hd so
va tra két qua - Uy ban nhén dén cép huyén,

Viéc g1ao dht, cho thué dat va x4c dinh gid d4t dé tinh thu tién s dung
d4t, tién thué d4t thuc hién theo trinh ty, thi tpe cta phap ludt vé dit dai, dam
bao cong khai, minh bach va dan chi.

Piu 15. Pidu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1€ dé tach thanh dy an doc la‘p
(thuc hién khodn 3 Diéu 59 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP)

1. Piéu kién, tiéu chi, thch thanh du 4n doc 14p

a) Phu hop vé6i quy hoach x8y du‘ng, quy hoach str dung dét cap huyen da
dugce phé duyét hodc chi tiéu si dung dét dd dugc phan bd d6i vdi cac quan da
¢6 quy hoach dd thi.

b) Cac thira d4t do co quan, t& chitc cia Nha nudc quan 1y pha1 phén bo
tap trang, n3m lidn nhau, khdng bi chia cit bai cac thira dét khac.

c) Co it nhét mdt mit tiép gidp vl duong hién trang hodc dudng da dugc
quy hoach, cé chiéu rong mit dudong tir 6,5 m trd lén. Déi véi trudong hop tiép
gidp va st dung cac tuyén duong dé& dé van chuyén hing héa phéi c6 ¥ kién o‘ua
S& Nong nghiép va Phat trién néng thén.

d) Khong c6 tranh chép, khiéu nai, vi pham hodc c6 tranh chép, khiéu nai,
vi pham nhu'ng da c6 van ban giat quyet ¢6 hiéu luc thi hanh cta co quan|co
thAdm quyén theo quy dinh.

d) Cé quy md, ty 1é dién tich dép img quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.
2. Quy mé, ty 1& dién tich dé tach thanh dy an doc 14p

a) Khu dat & tach thanh du 4n doc 18p chiém ty 1& tir 20% trd 1én so ‘Vori
dién tich khu a4t thlIC hién du 4n va phai c6 dién tich tbi thiéu tir 3.000 m? troy
1én (trucmg hop st dung dat ph hop quy hoach dht &, dét thwong mai dich %)
tir 5.000 m? tr& 1én (trudmg hop su' dung dét phi hop quy hoach dét co so [san
xuét phi néng nghiép).

b) Dién tich dét do co quan, td chirc ctia Nha nuéc quan 1y quy dinh tai
diém a khodn nay khong bao gdm phén dién tich trong hanh lang giao théng da
duoc cdng bd hoic theo quy hoach dugc duyét.
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Didu 16. Tiéﬁ chi, diéu kién cu 'thé viée chuyén muc dich sir dung dat
trong lda, dat rirng phong hd, dat rimg dic dung, dit rimg san xuit sang
muc dich khac (thuc hién khodn 2 Pidu 46 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP) -

1 Cé van ban cam két hoan thanh trach nhiém ndp tién trong rimg thay thé,
van ban cam két hoan thanh trach nhiém ndp tién bao vé va phat trién dat trong lha.

2. C6 phuong 4n sit dung tAng dat mjt theo quy dinh cla phap lujt vé
trong trot.

3. C6 ndi dung danh gia so bd tac dong moi trumg thé hién trong du 4n
dau tu.

Pidu 17. Didu kién, trinh tw, thi tuc thim dinh d& giao dit khong dau
gia quyén sir dung d4t cho ca nhén (thyc hién khoan 4 Pidu 53 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP)

1. Didu kién dé giao dét khong dau gia quyén sit dung d4t cho c4 nban

a) C4 nhén thudc trudng hop quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 124 Luat
Pét dai thuong tri hodc cdng tac tai dia ban cap huyén; diém b, c va d khoan 3
Pidu 124 Ludt Dét dai thudng tri hodc cong tac tai dia ban xd; khoan 6 Piéu
124 Luat Dét dai.

b) C4 nhén khéng vi pham quy dinh cta phép luét vé dht dai hosc ¢o vi
pham quy dinh cia phép ludt vé d4t dai nung d3 chép hanh xong quyét dinh,
ban 4n 4 c6 hiéu luc phéap luét clia co quan ¢d thim quyén tai thoi diém dé nghi
giao dat. Viéc xéc dinh nguoi sir dung @At vi pham quy dinh cia phép luét vé dat
dai &p dung 347 v6i tt ca cac thira dAt dang sir dung trén dia ban cé nudc.

2. Trinh tu, thd tuc thdm dinh dé giao ¢4t khong diu gia quyén sir dung
dét cho ca nhén

2) Uy ban nhén dan chp xd thanh 1ap Hoi dbng xét duyét giao dét khong
dhu gis quyén sit dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 53 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét
s6 didu cia Luat Dét dai.

b) Hai déng xét duyét giao dat khong dhu gia quyén st dung dat can cu
Ichon 1 Didu nay tb chirc xét duyt c4 nhan dit diéu kién giao dAt khong diu gia
quyén sir dung dAt, gbm cac ndi dung sau:

Yéu ciu ca nhan cé nhu cdu xin giao dit 1am nha & cung cép gidy to
ching minh thudc mét trong céac trudmg hop quy dinh tai diém a, b, c, d khoan 3
Didu 124 Luét Dét dai.

Lap danh sach-cic ca nhén cé nhu chu xin giao dAt lam nha & du diéu kién
giri Uy ban nhan dan cap huyén téng hop dé @& nghi c4c co quan lién quan cho Y

s 4
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kién v& tinh trang d4 dugc giao d4t &, nha & (trudmg hop c4 nhan thudc diém a,
khoan 3 D1eu 124 Luét Dt dai); chinh sach hd tro vé& nhd & theo quy dinh cua
phap luat vé nha & (trudng hop ca nhéan thude diém b ¢ khoan 3 Diéu 124 Luat
Pit dal) tinh trang vi pham quy dinh ctia phap luét vé dht dai dbi vSi c4 nhan cf
nhu cdu xin giao d4t 1am nha o.

c) Trong thoi han 05 ngay ke tir ngay nhan duofc dé ngh1 cta Hoi dong xet

duyét giao dat khong dAu gi4 quyén st dung dht cap x3, Uy ban nhan dan cip

huyén noi cé dat de giao c6 vén ban d& nghi (1) Uy ban nhan din cic quan,
huyén cho y kién vé tinh trang ¢4 nhén di du0'c giao dét &, nha & hay chua vla
tinh trang vi pham quy dinh cua phap luat vé dét dai (néu co); (2) So Xay du’ng
cho ¥ kién chinh sach hd tro vé nha & theo quy dinh cua phép luét vé nha & (nelu
c6); (3) S& Tai nguyén va Moi trudng cho ¥ kién vé& viéc giao dét cho ca nhén
theo céc quy dinh trudc day dong thoi @ nghi c6 vin ban giri Uy ban nhén d
céc tinh, thanh phé truc thude Trung uong cho ¥ kién vé tinh trang ca nhan da
duoc giao dat &, nha & va tinh trang vi pham quy dinh cia phap luat vé dat dai
(néu co) tai dia phuong.

d) Trong thoi han 10 ngay ké tr ngay nhén duoc vén ban cua Uy ban nhan
dan cép huyén xin ¥ kién, Uy ban nhan dén céc quén, huyén, 3¢ Xay dung phal
c6 vin ban trad 101 trong thoi gian 05 ngay ké tir ngay nhéan duge van ban cua Uy
ban nhan dan cip huyén, S& Tai nguyén va Moi truong ¢6 van ban gin Uy ban
nhén dan cac tinh, thanh pho truc thudc Trung uvong.

d) Sau khi hoan thanh vi€c lay ¥ kién, Uy ban nhan dan cép huyen co vin
ban gm Hoi ddng xét duyét giao dAt khong dau gia quyén sit dung dit vé t1nh
trang hd so clia cé nhén xin g1a0 d4t 1am nha &.

e) Hoi dong xét duyet giao dht khong dau gia quyen su dung dit 6 \|(an
ban gui ca nhan xin giao d4t 1am nha & thong béo y kién ve viéc du didu kllen
hay khdng du didu kién giao dit 1am nha & khong diu gia quyén st dung dt.

g) Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay xac dinh dugc ca nhén du didu klﬁen
glao dit, Uy ban nhan dan cép x4 lap hd so theo quy dinh trlnh Uy ban nhan dén
cép huyén noi co dit quyét dinh giao dit khong dau gia quyén st dung dat clsho
ca nhan.

Chuwong III
PIEU KHOAN THI HANH
Diéu 18. Quy dinh chuyén tiép
1. Béi véi cac dia phuong thay ddi dia gi6i hanh chinh do chia tach, sap

4
A

nhap van thyc hién cong nhén dat & theo han muc quy dinh tai Quyet dinh nay|dén
khi ¢6 Quyét dinh thay thé ctia Uy ban nhan dén thanh phd.
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2. Béi véi cac ho so dé nghi cap Glay chimg nhén quyén sit dung dat,
quyén s& hir tai san ghn lién véi dat; hé so de nghi tach thira, hop thira dat ma
d3 nép hd so dly du, hop 18 trudc ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi
thuc hién theo cac quy dinh ¢6 hiéu luc tai thoi diém ndp hé so.

3. Déi véi cac hd so dé nghi cap Gidy ching nhén, xac dinh lai dién tich
dét & trong trudmg hop thira dht & c6 vudn, a0 ma di nép hd so day da, hop 1€
truéc ngay Quyet dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh _nhung chua c6 két qua giai
quyét thu tuc cua co quan Nha nuéc ¢6 thim quyén thi 4p dung han muc cong
nhan dit & tai Quyét dinh nay.

Piéu 19. Hiéu lye thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hinh ké tirngay 06 thang JA nam 2024.

2. Céc Quyét dinh sau déy cia Uy ban nhan dén thanh phé hét hiéu luc ké
tir ngay Quyét dinh nay 6 hiéu luc thi hanh:

a) Quyet dinh sb 1394/2015/QD UBND ngay 25/6/2015 vé viéc ban hanh
Quy dinh vé han mirc cong nhén d4t & dbi véi trudng hop thira dét c6 vuon, ao;

han muc giao dat trong, d6i nii troc, dit c6 mit nudc thudc nhém dht chua sir
dung; han mitrc giao dat & cho hd gia dinh, ca nhan v dién tich tach thira dét &.

b) Quyet dinh sé 08/2023/Qb-UBND ngly 15/02/2023 vé viéc sira ddi, bd
sung mot sd diéu cha Quy dinh vé han mac cong nhéan dat & d4i véi truomg hop
thira dit c6 vudn, ao; han mic giao dit trong, ddi nui troc, dit co mit nuée
thude nhom dét chua sir dung; han mirc giao d4t & cho hd gla dinh, ca nhén va
dién tich tach thira ddt & ban hanh kém theo Quyet dinh sd 1394/2015/QD-
UBND ngay 25/6/2015 cua Uy ban nhéan dan thanh phé.

c) Quyet dinh s 65/2023/Qb- -UBND ngay 29/12/2023 vé viéc stra 601 bd
sung mot sb diéu tai Quyet dlnh s& 08/2023/QD- -UBND ngay 15/02/2023 cia
Uy ban nhén dan thanh pho vé viéc stra dbi, bd sung médt o diéu cta Quy dinh
vé han muc cong nhin dat & déi véi trudmg hop thia d4t ¢6 vuom, ao; han mic
giao dat tlong, d6i ni troc, dat ¢ mit nude thude nhom dat chua sir dung; han
muc g1ao dét & cho hd gla dinh, ca nhan va dién tich tach thira d4t & ban hanh
kém theo Quyet dinh sé 1394/2015/QD-UBND ngay 25/6/2015 cua Uy ban
nhan dah. thanh phd. 7

d) | uyet .dlnh 56 34/2022/QD-UBND ngay 15/6/2022 vé viéc ban hanh
quy dinh chi tiét danh muc céc thira dat nho hep do Nha nuéc truc tiép quan 1y
dé giao ho#ic cho thug; didu kién, tiéu chi, quy md, ty 1€ tach thanh dy an déc 18p
trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Pidu 20. T4 chire thye hién

1. Giao S& Tai nguyén va Méi truong:

a) Chu tri cung cac S&: Tai chinh, X8y dung, Cuc Thué thanh phé va cac
nganh lién quan t& chir thue hién Quyét dinh nay.

)

<
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b) Huéng dén chuyén mén, nghiép vu cho Uy ban nhan dan cap huyén
céc t6 chitc, cA nhan lién quan trong qua trinh thuc hién; téng hop, béo cdo,
tham muu Uy ban nhan dan thanh phé xu 1y, gidi quyét cac vudng méc (néu co)
trong qua trinh thyc hién.

|
;
, .

2. Uy ban nhan dén cép huyén:
a) Chi dao td chirc tuyén truyén, trién khai thuc hién quy dinh ndy tai dia phuong.

[¢]

b) Kiém fra, xu Iy nghiém cac truong hop vi pham quy dinh nay va c4
quy dinh cta phap luét dat dai theo quy dinh. ;

¢) T6 chire giai quyét cac kién nghi, khiéu nai, t6 c4o theo thim quyérir
tdng hop, d& xuat, bao cdo cac vuong mac phéat sinh trong qua trinh thyc hién.

.

3, Nguoi su dung dat:

C6 trach nhiém chép hanh nghiém céc ndi dung cia Quyét dinh nay. Moi
tradmg hop vi pham s& bi xur ly theo quy dinh ctia phéap luét. Phan anh kip thoi dén
c4c co quan c6 tham quyén nhiing vudng mac, bét cép trong qué trinh thuc hién.

4. Trong qué trinh thyc hién, néu cé phat sinh vuéng mic, cac So, ban,
nganh, Uy ban nhan déan cAp huyén va céc td chirc, ca nhan cd lién quan phan anh
kip thoi Yé S& Tai nguyén va Mo truong dé tbng hop béo céo Uy ban nhan dan
thanh pho xem xét, chi dao giai quyét.

5. Chénh Vin phong Uy ban nhéan dan thanh phd; Giam ddc céc S6, bin,
nganh thanh phé; Chu tich Uy ban nhan dan cac quén, huyén; Chu tich Uy ban
nhin dan cac x4, phudng, thi trin va cac té chirc va ci nhan s dung dat chiu
trach nhiém thi hinh Quyét dinh thi hanh./. §~

Noinhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Vin phong Chinh phi (% bdo cdo); KT. CHU TICH

- B4 Tai nguyén va Méi trudng (dé bdo cdo); BHQ., CHU TICH

- Cuc kiém tra VBQPPL - B3 Tu phép; I

- Vu Phép ché - B TN&MT;
-TTTU, TT HDND TP;

- Poan Dai bidu Quéc hdi TP HP;
- Uy ban MTTQ Viét Nam TP;

- CT, cac PCT UBND TP;

- Céc S&, ban, nganh TP;

- Céng bao thanh phd; R
- UBND céc¢ quén, huyén,; Lé Anh Quﬁn
- Website Chinh phu;

- Chng théng tin dién tr TP;

- Dai PTTH HP, B4o HP, Chuyén dé ANHP;

-CVP, cic PCVP UBND TP;

- Phong: NNTNMT, NCKTGS;

-Céc CV VP UBND TP;

- Lwu: VT, NNTNMT.DC1. e
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