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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 932 /QP-UBND Hdi Phong, ngay 29 thdng3 nim 2022
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét P6 4n Quy hoach phin khu ty 1¢ 1/2000
Khu d thi, dich vu du lich Cat Pdn

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Can cie Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
dsi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Té chikc Chinh phu va Lugt T6 chitc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Luat Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Cdn cik Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi; Nghi dinh sé
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira déi, b6 sung mét sé diéu
ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét
va quan by quy hoach d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mét s6 ni dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cit Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia B¢ Xdy dung
vé quy dinh hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung vung, quy hoach
xay dung do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu;

Céan cit Quyét dinh s6 1448/0OD-TTg ngay 16/9/2009 cua Thii tudng
Chinh phii phé duyét Po6 dn diéu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh phé
Hdi Phong dén ndm 2025, tam nhin dén nidm 2050;

Cén cik Quyét dinh s6 436/QP-TTg ngay 25/3/2021 cia Thii tuéng Chinh
phii phé duyét diéu chinh cuc bé khu vuc ddo Cat Hdi va ddo Cdt Ba trong do
dn quy hoach chung xdy dung thanh phé Hai Phong va quy hoach chung xdy
dung Khu kinh té Dinh Vii - Cdt Hai;

Cén cit Quyét dinh s6 1834/0P-UBND ngay 29/6/2021 ciia Uy ban nhdn
dén thanh phé phé duyét Nhiém vu quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Khu dé thi,
dich vu du lich Phu Long; Khu dé thi du lich dich vu khodng nong va sdn gén
quo"c té Xudn Pdm va Khu dé thi, dich vu du lich Cat Pén;

Cén cit y kién ciia Thuong truc Thanh iy tai Théng bdo sé 785-TB/TU
ngay 28/3/2022 vé Quy hoach phén khu ty 1é 1/2000 Khu d6 thi, dich vu du lich
Cdt Don; |

Xét dé nghi ciia S¢ Xay dung tai To trinh s6 23/TTr-SXD ngay 14/3/2022,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Db an Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Khu db thi,

dich vu du lich Cat Pdn véi ndi dung nhu sau:
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1. Tén dd 4n quy hoach: DS 4n Quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000 Khu do |
thi, dich vu du lich Cat Don.

2.'Vi tri, pham vi ranh gi¢i quy hoach:

- Vi tri: thude xa Xuan Dam va xd Tran Chau, huyén Cat Hai.

- Pham vi:

+ Phia Déng gidp Khu trung tdm hau cin nghé c4 va khu dén cu hién hitu
x4 Tran Chau;

+ Phia T4y gidp khu vuc dan cu xd Xudn Dam;

+ Phia Nam giap mit nuéc bién;

+ Phia Béc gidp nui.

3. Tinh chét - chire niing:

- La khu d6 thi du lich nghi dudng.

4. Muc tiéu:

- B6 sung san pham du lich cho ddo Cat Ba. _

- Phét trién kinh té - xa hoi, vén hoa - thé thao, du lich - nghi dudng cho
huyén Cat Hai noi riéng va thanh pho Hai Phong noi chung.

- bé quan ‘13? quy hoach; lam co s& 1ap quy hoach chi tiét va xdc dinh, trién
khai cac du an dau tu xay dung trong khu vuc.

5. Quy mo dién tich: 192,69 ha.

6. Quy md dén s6: Khoang 12.566 nguoi.

7. Noi dung quy hoach

7.1. Quy hoach s dung dat

Bang cin bang sit dung dat

S P Dién tich Ty 1é
STT Chire ning s dung dat () (%)
A | Khu db thi 1.730.760,4 89,82
Piét dan dung 945.255,9 49,06
[ | Pitcong cong 109.490,8
Il | Pitnhém nha & 500.748,8
Il | Dat x4y xanh don vi & 45.469,0
[V | Dét ha ting k§ thuat 289.547,3
DAt ngoai din dung 785.504,5 40,76
I | Détdi tich, ton gido 38.634,6
II | Pitdulich 314.279,6
Il | Dét cong trinh diu mbi k§y thuat 35.243,4
IV | Pt quan su 24.531,9
V | Dét ciy xanh 372.815,0
B | Dit khac 159.529,2 8,28
C | Dit giao thong ddi ngoai 36.624,3 1,90
D | Tong dién tich 1.926.913,9 100,00
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Bang thong ké chi ti¢u sir dung dat

' Dién tich Matdd | Tingcao | Hésb
Stt Chirc ning sir dung dat Ky hiéu Emz) xdy dung trunkg binh SlA)D
(%) (tang) | (lan)
A Khu db thi 1.730.760,4
Dét dan dung 945.255,9
I | Dit cong cong 109.490,8
1 | Pét cong cong don vi & 31.697,9
Dit cong cong don vi & cel 28.526,0 40 5 2.0
Dit cong cong don vi & cC2 3.171,9 40 5 2.0
2 | Pit thwong mai dich vu 77.792,9
Dit thuong mai dich vy TMDV1 21.137,5 40 18 72
Dit thwong mai dich vu TMDV2 | 15.521,5 40 18 72
Dit thuong mai dich vy TMDV3 22.083,2 40 18 72
Dit thvong mai dich vu TMDV4 19.050,7 40 18 7.2
II | Pt nhém nha & 500.748,8
Pt & thp ting occl | 33.1679| 60 s 3
Dit ¢ thap ting 0oCcc2 | 22.117,7 60 5 3
Dit & thap ting OSHI1 7.503,5 65 5 325
Diét ¢ thap tang OSH2 4.444,9 65 5 3.25
Dit & thép ting OSH3 4.390,8 65 5 3.25
Dét & thap ting OSH4 9.550,0 65 5 3.25
Dét ¢ thip ting OSHS 38.527,4 65 3 1.95
Dét ¢ thap ting OSH6 26.746,4 65 3 1.95
Pit ¢ thip ting OSH7 | 23.378,4 65 3 1.95
Dit & thap ting OSHS 26.435,3 65 3 1.95
Pit & thap ting OVL1 39.632,7 65 3 1.95
Dit ¢ thip ting OVL2 | 168.857,5 65 3 1.95
Pit ¢ thap ting OHHI 20.137,6 50 9 4.5
Dit ¢ thap tang OHH2 | 33.889,0 50 9 4.5
Dit ¢ thap tang OHH3 | 41.969,7 50 9 4.5
III | DAt ciy xanh don vi & 45.469,0
DAt cdy xanh canh quan X1 24.026,1 5 1 0.05
bat cdy xanh canh quan CX2 10.580,1 5 | 0.05
Dat cay xanh canh quan CX3 9.018,0 5 1 0.05
Dét ciy xanh canh quan CX4 25251 5 1 0.05
Dét cay xanh canh quan CX5 1.592,1 5 1 0.05
IV | Dét ha ting k¥ thuat 289.547,3
1 | Giao thong ngi bd 241.048,3
2 | Bai d6 xe P 48.499,0
Dit ngoai dan dung 785.504,5
I | Pit di tich, ton gido TG 38.634,6 - - -
II | Pit du lich 314.279,6
Pit dich vu du lich DL1 8.372,1 50 9 4.5

ol




e o Mat d9 Téng cao | H¢ sb
L. . X o n Dién tich . .
Stt Chire nang sir dung dat Ky hiéu imz) xay dung trung binh S]?-D
(%) (tang) | (lam)
Dét dich vu du lich DL2 20.431,9 50 9 4.5
Dét dich vu du lich DL3 19.700,6 50 9 4.5
Pit dich vu du lich DL4 75.329,7 50 9 4.5
Pit dich vu du lich DL5 13.186,5 50 9 4.5
Pit dich vu du lich DL6 32.795,2 50 9 4.5
Dit dich vu du lich DL7 144.463,6 50 9 4.5
III | DAt cong trinh ky thuit ddu moi 35.243,4
Ga cap treo DG 352434 65 5 3.25
IV | Dit quin sy 24.531,9
Dit quén sy QSl1 17.511,6 - - -
Dit quén su QSs2 7.020,3 s & =
V | Dit ciy xanh 372.815,0
1 | Dit ciy xanh tw nhién 126.832,3
Dt cdy xanh tu nhién KH1 28.840,0 - - -
Dt cdy xanh tu nhién KH2 5.485,2 = - =
Dit cdy xanh tu nhién KH3 6.034,9 - - .
Pit cdy xanh tu nhién KH4 11.063,7 < - .
Dit cay xanh ty nhién KHS5 10.697,1 - - -
Dit cdy xanh ty nhién KH6 13.649,4 - . -
Dit ciy xanh ty nhién KH7 51.062,0 « - .
2 | DAt cAy xanh chuyén dé 218.675,4
Dét cong vién vui choi gidi tri CV 218.675.4 25 3 0.75
3 | Pat hanh lang cach ly 27.307,3
Hanh lang bao vé tuyén cap treo | CXCLI 562,3 . . -
Hanh lang béo vé tuyén cap treo CXCL2 9.473,2 - - -
Hanh lang béo vé tuyén cap treo CXCL3 17.271,8 - - -
B | Dit khac 159.529,2
1 | Bditim 159.529,2
Bii tim DBTI 2.653,9 . . .
Baii tam DBT2 4.749,5 . 5 :
Bii tim DBT3 3.686,1 - - .
Bai tim DBT4 20.726,6 - - «
Bai tam DBTS 3.272,6 2 . :
Bii tam DBT6 8.902,1 . " -
Bai tim DBT7 3.045,1 “ - "
Bai thm DBTS | 112.493,3 i @ .
C | Giao théng ddi ngoai 36.624,3
Pudng giao théng ddi ngoai 36.624,3
D | Tong dién tich 1.926.913,9

7.2. Quy hoach khong gian kién tritc cinh quan:

T4 chirc khong gian kién tric canh quan thanh cac khu chite ning:

+ Phia Béc: Khu vuc dich vu du lich ga cép treo va khu nha &.
+ Phia Poéng: Khu vuc du lich.




+ Phia T4y: Khu vuc nha & nghi dudng va khu vui choi giai tri .
+ Phia Nam: Khu Bai tim.

+ Trung tdm: Khu nha ¢, thuong mai dich vu va cong cong.
Truc duong chinh:

+ Khoang lui cong trinh 16n dé pht hop véi khong gian xung quanh, tao
lap cac khong gian cdng cdng, canh quan d6 thi va néng cao chét lugng, moi
treong khu vue.

+He phd, dudng di bd trong khu vuc pha1 duorc xdy dung dong bd, phu
hop vé cao dd, vat liéu, mau sic timg tuyén pho hé trong cdy phai c6 kich thudc
phtl hop, ddm béo an toan cho nguoi di bg, déc biét d6i véi nguoi khuyét tat;
thuén tién cho viéc bao vé, cham soc cay.

Khu trung tam: Phén 16 14 cong vién trung tAm — da nang, bo tri cac tién
ich nhu ghe ngo1 nghi, 16i danh cho nguoi khuyét tat, cot dén chiéu sang, bién
hiéu, bién chi din pha1 dam bao my quan, an toan, thuén tién, thong nhét, hai
hoa véi cong trinh kién tric 2 bén 14 cong trinh nha shophouse 5 tdng, hinh khéi
phu hop, phong céch hién dai. mau sdc nhe nhang, hai hoa.

Khéng gian m&: Quy hoach khong gian mé duoc bd tri nhiéu trang tha1 4]
trong va xung quanh cac cong trinh cong cong va dlCh vu. Su da dang vé cay
xanh s€ dugc sur dung trong v1ec tao canh quan két nbi véi nuée cling nhu cac
khong gian khac voéi tu cach 1a yéu tb két cau quan trong xuyén sudt toan db thi.

Céng trinh diém nhén:

+La giai trung tdm cong vién hudng ra bién.

+ }(hu vuc biét thu thap :téng ven bién, tao }(héng gian ha thép tr cac
huéng vé phia trung tAm va ra bién. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuét

7.3. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit:

7.3.1. Chudn bi ky thugt dat xdy dung

a) Cao do nén x4y dung (Cao d6 Luc dia)

- béi véi khu vue ven bién: > +3,10m.

- Déi véi cac khu vuc cdng vién, dép nén cao d6 cao hon: > +3,00m.

b) Thoat nudc mua.

- Huéng thoat nude: Hudng thoat theo dia hinh, thoét ra phia bién.

- Hinh thttc thoat nuéc: Mang ludi thodt nudc mua tach riéng mang ludi
thoat nudc thai. Phan luu vuce th(?ét nudc mat theo hinh thire phan tan dam bao
thoat nudc thuan loi va nhanh nhat.

- Quy hoach mang ludi cong thoat nude:

+ Thlet ké tuyén cong thoat nuéc ty chdy trong lue, bd tri cac cong thodt

vé céc cong truc chinh va cac hd nude nhanh va ngan nht.

+ Cong thoat nudc duge chon ngam, vi tri céng thu nude mit bo tri & dudi
long duong dam bao thu nudc va cac hé thdng cong trinh k¥ thuat ngim khac.
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+ BO tri he théng cbng tron BTCT D600, D800, D1000, D1200; D1500;
D2000; va cac ho ga, clra xa.

7.3.2. Quy hoach giao thong

a) Giao thong ddi ngoai:

- Pudng tinh 356 (Mat cdt 6-6):

+ Poan di qua khu d6 thi khu vuc Cat DPdn 16 gidi 44,0m; long dudng
chinh 14,0m; 02 dai phan cach 2x6,0m, 02 bén duong gom 6,0m, hé dudng
2x3,0m.

+ Poan qua khu vuc dan cu cii: 10ng dudng 14m; hanh lang mdi bén 15m.

- Tuyén cép treo 1 diy; hanh hanh an toan c4p treo 17m tinh tir tim c4p treo.

b) Giao thong trong khu vuec:

- Mat cat 1-1: Lo gidi 20,0m; long dudng 14,0m, hé dudng 2x3,0m=6,0m.

- Mt cét 2-2: Lo gioi 15,0m; long duong 9,0m, heé duong 2x3,0m=6,0m.

- Mt cét 3-3: L9 gi6i 15,0m; long dudng 7,0m, he dudng 2x4,0m=38,0m.

- Mt cét 3A-3A: Lo gidi 13,0m; long dudng 7,0m, hé duong 2x3,0m= 6,0m.

- Mt cét 4-4: Lo gidi 12,0m; long duong 6,0m, hé duong 2x3,0m= 6,0m.

- Mit cit 5-5: Lo gidi 10,0m; long duong 4,0m, heé duong 2x3,0m= 6,0m.

- Bai dd xe dién tich 4,85ha.

7.3.3. Cap nuée

- Nhu céu ding nuée: 10.590,1m?/ ngdy dém

- Ngudn cap nudce: Nguén nudc cap cho dy 4n lay tir dwong éng cip nudc
DSOOJtheo quy hoach; vé lau d‘éi, sé sir dung nudc tir nha ma’.),' nudc Xuan Dam
du kién dét ¢ phia Tay Nam h6 Thuong Xudn Dam. Cong suat ctia nha may du
kién 5000m®*/ngd dam béo cung Fép dt nudc cho du an va khu vuc lan cén.
Ngoai ra con sir dung cac nguon cap khéac xung quanh khu vuc hién co.

- Quy hoach mang luéi duong éng cap nude sinh hoat:

+ T churc theo mang vong két hop mang nhanh dé dam béo cép nudce an
toan va lién tuc.

+ Tuyén 6ng truyén dén D500 theo quy hoach chung cta thanh phé.

+ Tuyén 6ng phan phoi: Bo sung céc tuyén dng D200, D150, D110 ddm
bao cung cap dén cac doi tugng dung nudc.

- Cép nudc chira chay Hé théng cap nudc chﬁ’a chdy duoc thiét ké theo
mang chung, ket horp gitta cp nudc sinh hoat va cdp nudc chita chdy. Trén cac
truc dudng c6 dng cdp nude chinh (DN150 va D110) s& dit cac tru ciru hoa véi
khoéng ca}ch gilta cac try khong qua 120m-150m. D6i véi cac cong trinh cong
cong sé& bo tri hé thong chira chay riéng cho tlimg cong trinh.

7.3.4. Cap dién va chiéu sdng

- Nhu céu str dung dién: 54,199.3 kVA.

- Ngudn cung cép: Tir tram 110kV Cat Hai 25MVA cdp dién ép 110/35/22kV
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- Tram bién 4p: Xay dung méi 10 tram bién 4p du cong suit st dung dap
g cho toan bg khu vuec.

- Luodi d1en Giai doan dau gify nguyen ludi trung ap 35kV trén dia ban xa
m(n dugc ning cip cai tao, chét luong tbt. Giai doan sau v& 1au dai chuin hoa
cép dién &p trung 4p 22kV theo dinh huéng quy hoach chung thanh phd.

- Chiéu sang cong cong:

+ Puong chinh tl‘:r’céng vao, Chié}l sang dugc b6 trf hai bén dudng; Pudng
giao théng khu vuc, chiéu sang dugc bo trf mot bén.

+ Chiéu séng bai d("ji xe: Lap dit 01 cot dén voi 02 gian dén, st dung bong
dén Metal halide cong suat 6x1000w.

- Pén chiéu sang dudng giao thong Dung cac loai dén chiéu sang tiét
klem nang luong nhu cao ap Sodium hai cip cong suét 250/150W/dén (hoic dén

tiét kiém dién, Led cong sudt 115w/deén) voi khoang cach 30 dén 35m/cot, dam
bao tiéu chuin doé choi téi thiu tir 1,5¢d/m? dén 2Cd/m2

7.3.5. Thodt nudc thdi va vé sinh moi truong

a) Thoat nudc thai:

- Nhu cdu x{ ly nuée thai: 9.191m?/ ngay dém.

- Hinh thic thoat nudce: Xay dung hé théng cong thoat nude thai riéng,
nuoc tha1 cac cong trinh dLrO’c xu ly so bd qua bé tu hoai trudc khi thoét vao céc
tuyén cong chinh, bom vé cdc tram xi Iy nude thai. Do dac diém dia hinh ciing

nhu phéan b cdc khu vyc chire néng sir dung d4t, nén lya chon phuong 4n xdy
dung cac tram xtr 1y nudc thai phan tén trong khu vye.

- Hudng thoat: Nudce thai dugce thu gom vé céc tram XU 1y nude thai cua
du an. Xay dyng 05 tram xr Iy nudc thai. Sau khi duge xr ly dat cac thong sO
cho phép s& duge bom thoat vao muong hodc c6 thé tai st dung vao viée tudi
cay.

- Tram x1r ly nude thai: Xay dung tram ngdm dé dam bao canh quan.

- Mang lu'O’l dudng cong thu gom nudc tha1 Quy hoach cong thoat nudc
thai D300, D400, ong ap luc D160 dugc chon ngam dudi via he, dinh cong cach
cbt nén xay dung t6i thiéu 0,7m. Pudng cdng dugc thiét ké dam bao do déc tbi
thiéu d& nude thai cé thé ti chay.

b) Chét thai rén: ]
- Chét thai ran sinh hoat: 1,3 kg/ngudi/ngay. dém. Ty 18 thu gom 100%.
- Chét thai ran s& dugc phén loai tai nguon bing hé théng thing chia chét

thai ran hai ngin (ngin mau xanh chét thai rdn hitu co, ngdn mau vang chira chét
thai rin vo co). Khoang cach dit cac thung chira rdc khong 16n hon 100m.

- Thu gom, van chuyén Chat théi ran trong khu vuc dugc nhén vién quan
ly thu gom vé diém tap két chat thai rn dat tai khu vuc cdy xanh, canh cac tram
xtr 1y nude thai; duoc thu gom, vén chuyen vé khu xtr 1y tip trung ctia dao Cét
Ba va céc khu vuc tdp trung cua thanh phd



7.3.6. Nghia trang

Cac nghia trang kl‘lu md nho 1& ndm rai rac trong khu vuc nghién ctiru quy
hoach sé dugc di doi vé nghia trang tdp trung cua xa Xuan Dam va xd Tran
Chau.

7.3.7. Thong tin lién lac

- Ngudn cé‘ip: Ngudn tin hiéu cép cho khu vic quy hoach s& dugc két nbi
to mang ludi thong tin ctia khu vuc

- Nhu cau st dung: Khoang 17.502 thué bao.

- Quy hoach thong tin di dong:

+ Déi véi tram thu phat séng c6 thé nghién ctru 18p dit trong khu dét riéng
hodc két hop voi dat cay xanh, vi tri cu thé phai do co quan chuyén trach xac
dinh.

+ Khuyér} khich céc nha cung cap dich vu st céc cot BTS tién tién, hién
dai, dam bao tiét kiém, nang cao hiéu qua von dau tu, dam bao m¥ quan va stc
khde cong dong. :

7.3.8. Tong hop dwong ddy dwong 6ng: Tong hop tai HO so quy hoach.

7.3.9. DPdnh gid méi truong chién lugc: Quy dinh cu thé tai HO so quy
hoach.

Diéu 2. T6 chire thyc hién:

Giao Uy ban nhén dan huyén Cat ‘Héi phdi hop véi S& Xay dung va céc
co quan lién quan cong bo cong ‘khai D6 an Quy hoach phéan khu ty & 1/2000
Khu d6 thi, dich vu du lich Cat Bon da dugc phé duyét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chénh Van phong Uy ban nhan dén thanh pho; Gidm déc cac Sé: Xay
dung, K¢ hoach qva‘l Dau tu, Tai nguyén va Mai truong, Giao thong van tai, Tai
chinh; Chu tich Uy ban nhé’n dan huyén Cat Hai va Thu trudng cac co quan, don
vi ¢d lién quan can ctt Quyét dinh thi hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noinhin: CHU TICH
- Nhu biéu 3; ip e,
- CT va cac PCT UBND TP;
- Cac PCVP UBND TP;
- Céc Phong: XD GT&CT,

NN TN&MT, NC&KT GS; L R i

-CV: QH, XD; A ik 7 ' g

- Luu: VT. 27




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péoe lap - Tw do - Hanh phuc

QUY PINH QUAN LY
Theo Db 4n Quy hoach phéin khu ty 1 1/2000
Khu db thi, dich vu du lich Cat Pon
Tai x& Xuin Pam, xa Trin Chéu - huyén Cat Hai

(ban hanh kem theo Quyet dinh 56 . 932.. /OD-UBND ngay 29./.3./2022
ctia Uy ban nhén dan thanh phé Hai Phong)

CHUONG I
QUY DINH CHUNG

Pidu 1. Péi tuong ap dung, phén cong quan ly thuc hién.

1. Quy dinh nay quy dinh viéc quan ly xdy dung, st dung céac cong trinh
theo dung noi dung Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi, dich vu du lich
C4t Don tai x3 Xuan Péam, x4 Tran Chéu - huyen Cat Hai duoc Uy ban nhan dén
thanh phé Hai Phong phé duyét tai Quyét dinh s6 ..932..../QD-UBND ngay
29.1.3..12022.

2. Ngoai nhitng quy dinh néu trong Quy dinh nay, viéc quan ly xdy dung
trong pham vi d6 4n con phai tuén thu cac quy dinh khic cia phép luét.

3. Viéc diéu chinh, b6 sung hoic thay d6i Quy dinh nay phai dugc co quan
co thim quyen xem Xét, quyet dinh.

4. S& Xay dung Hai Phong, Uy ban nhan dan huyén Cat Hai va Chu dau tu
chju trach nhiém theo quy dinh trude Chu tich Uy ban nhan dén Thanh phd vé
viéc quan ly xay dung tai khu vuc theo dung d6 4n quy hoach dugc duyét va quy
dinh phap luat.

Pidu 2. Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi, dich vu du lich Cat
Pon tai x4 Xuan Dam, xa Trf&n Chéu - huyén Cat Hai:

- Vi trf: thude xa Xudn Dam va xa Tran Chau, huyén Cat Hai.

- Pham vi ranh gidi cu thé nhu sau:

+ Phia DPong giap Khu trung tdm héu can nghé c4 va khu dén cu hi¢n hitu
x4 Tran Chau;

+ Phia Tay giap khu vuc dén cu x4 Xuén Dam;

+ Phia Nam gidp mét nudc bién;

+ Phia Bic giap nii.



- Tinh chét - chirc ning: La khu db thi du lich nghi dudng.

- Muc tiéu:

+ B sung san phdm du lich cho dao Cat Ba.

+ Phét trién kinh t& - x& hoi, van hoa - thé thao, du lich - nghi dudng cho

huyén Cat Hai néi riéng va thanh phd Hai Phong néi chung.

+ P& quan Iy quy hoach; lam co s& 18p quy hoach chi tiét va xéc dinh, trién

khai c4c du 4n dau tu xay dung trong khu vuc.

- Quy mo dién tich: 192,69 ha.

- Quy md dan s6: Khoang 12.566 nguoi.

Piéu 3. Co cdu str dung dat:

- Khu @6 thi: dién tich 173,08ha.

+ DAt dan dung (dit cong cong, dAt nhém nha &, dat cdy xanh don vi &,
dAt ha tang k¥ thuat): dién tich 94,53ha.

i Dat ngoai dan dung (dat di tich ton gido, dAt du lich, dat cong trmh dau
mdi k¥ thuat, dAt quan su, dat cdy xanh): dién tich 78,55ha.

- Pit khac: 15,95ha.
- Pt giao thong ddi ngoai: dién tich 3,66ha,
Béng cin bang sir dung dat

STT Chirc niing sit dung dAt D’fr';zt)'Ch '&')9
Khu db thi 1.730.760,4 89,82
Pit dan dung 945.255,9 49,06
DAt cong cong 109.490,8
[I | Détnhém nha & 500.748,8
Il | Dét xdy xanh don vi & 45.469,0
IV | Pit ha tAng k¥ thuét 289.547,3
Pit ngoai din dung 785.504,5 40,76
I | DAt di tich, tn gido 38.634,6
II | Pétdulich 314.279,6
Il | DAt cong trinh déu mbi ky thuat 35.243 4
IV | Bit quén su 24.531,9
V | Bit cay xanh 372.815,0
B | Pit khac 159.529,2 8,28
C | Dét giao thong do6i ngoai 36.624,3 1,90
D | Tong dién tich 1.926.913,9 100,00

Didu 4. Quy hoach sir dung dét:

Bang thong ké chi tiéu sir dung dat




' S Matdé | Tingcao | HE sd
Stt Chire niang sir dung dat Ky hiéu imz) xay dung trun:g binh S?B
(“) (tang) | (lan)
A Khu d6 thi 1.730.760,4
Dit dan dung 945.255,9
I | Pit cong chng 109.490,8
1 | Pit cong cong don vi & 31.697,9
Dit cong cong don vi & il 28.526,0 40 5 2.0
Dit cong cdng don vi & CcC2 3.171,9 40 5 2.0
2 | Pit thuwong mai dich vu 77.792,9
Pit thuong mai dich vu TMDV1 | 21.137,5 40 18 7.2
Dit thwong mai dich vy TMDV2 | 15.521,5 40 18 72
Dét thwong mai dich vu TMDV3 | 22.083,2 40 18 7.2
Dét thuong mai dich vy TMDV4 | 19.050,7 40 18 12
II | Pit nhém nha & 500.748,8
" | Dét ¢ thip tang 0CCl 33.167,9 60 5 3
Dit & thap tang 0CC2 22.117,7 60 5 3
DAt & thip tang OSHI 7.503,5 65 5 325
Dét & thép ting OSH2 4.444.9 65 5 3.25
Dét & thip ting OSH3 4.390,8 65 5 3.25
Dét & thap ting OSH4 9.550,0 65 5 3.25
Pit & thap ting OSH5 38.527,4 65 3 1.95
Pit & thap tang OSH6 26.746,4 65 3 1.95
Dét & thp ting OSH7 | 23.3784 65 3 1.95
Dit & thip tang OSHS 26.435,3 65 3 1.95
Dit & thip tang OVLI 39.632,7 65 3 1.95
Dit & thép tang OVL2 | 168.857,5 65 3 1.95
Dit & thép tang OHHI1 20.137,6 50 9 4.5
Dit & thap ting OHH2 33.889,0 50 9 4.5
Dt & thip ting OHH3 | 41.969,7 50 9 4.5
III | Pit cAy xanh don vi & 45.469,0
Dit cdy xanh cdnh quan CX1 24.026,1 5 1 0.05
bat cay xanh canh quan CX2 10.580,1 5 1 0.05
Dit cdy xanh canh quan CX3 9.018,0 5 1 0.05
Dit cay xanh canh quan CX4 2527 5 1 0.05
Dit cdy xanh canh quan CX5 1.592,1 p 1 0.05
IV | Dét ha ting ky thuat 289.547,3
1 | Giao thong ndi by 241.048,3
2 | Bii d6 xe P 48.499,0
Pit ngoai din dung 785.504,5
I | Dit di tich, tén gido TG 38.634,6 = - .
II | Dit du lich 314.279,6

vy oy



n e M4tdd | Tangcao | He sb
. . e Dién tich . .
Stt Chirc ning sir dung dat Ky hiéu imz) xay dung trung binh S]?D
(%) (ting) (lan)
Dit dich vu du lich DLI 83721 50 9 4.5
Pit dich vu du lich DL2 20.431,9 50 9 4.5
Pit dich vu du lich DL3 19.700,6 50 9 4.5
Dit dich vu du lich DL4 75.329,7 50 9 4.5
Dit dich vu du lich DLS5 13.186,5 50 9 4.5
Dit dich vu du lich DL6 32.795,2 50 9 4.5
Dit dich vu du lich DL7 144.463,6 50 9 45
III | DAt cong trinh ki thuit ddu moi 35.243,4
Ga cép treo DG 35.243,4 65 5 3.25
IV | Pit quén sy 24.531,9
D4t quén sy QS1 17.511,6 - - .
Dét quan sy QS2 7.020,3 - - -
V | Dit cay xanh 372.815,0
1 | Pat cAy xanh ty nhién 126.832,3
Dit ciy xanh tu nhién KHI 28.840,0 - 5 -
Dét cdy xanh ty nhién KH2 5.485,2 - - -
Dit cdy xanh tu nhién KH3 6.034,9 - . -
Pit céy xanh tu nhién KH4 11.063,7 5 - -
Pit cay xanh ty nhién KH5 10.697,1 - . -
Dit cdy xanh ty nhién KH6 13.649,4 - “ -
Dit cdy xanh ty nhién KH7 51.062,0 s . -
2 | DAt cAy xanh chuyén dé 218.675,4
Dit cong vién vui choi giai tri CV 218.675,4 25 3 0.75
3 | Pit hanh lang cdch ly 27.307,3
Hanh lang bao vé tuyén cép treo CXCLI 5623 - - -
Hanh lang bao vé tuyén cap treo | CXCL2 9.4732 - - -
Hanh lang bao vé tuyén cap treo | CXCL3 | 17.271,8 - - -
B | Pit khac 159.529,2
1 | Bai tim 159.529,2
Bii tim DBTI 2.653,9 - - -
Bii tim DBT2 4.749,5 -~ . .
Bai tim DBT3 3.686,1 . . .
Bai tim DBT4 20.726,6 5 - .
Bai tim DBT5 3.272,6 - - )
Bii tdm DBT6 8.902,1 - - -
Bai tim DBT7 3.045,1 5 = :
Bii tim DBT8 | 112.493,3 . - -
C | Giao thong d6i ngoai 36.624,3
Pudng giao thong ddi ngoai 36.624,3
D | Tong dién tich 1.926.913,9

Piéu 5. Hé thdng ha ting k¥ thuat ctia khu vuc quy hoach (giao théng, cao

dd nén, thoat nuéc mua, nudce thai, cap nude, cap dién) phai duoc xdy dung




ddng bd va phi hop véi d6 an Piéu chinh quy hoach phan khu ty 18 1/2000 dugc
Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong phé duyét tai Quyét dinh s6
932, /QD-UBND ngay 29../.3.../2022, dam bao két ndéi dong bd voéi hé
théng ha tAng k¥ thuét ctia khu vuec.
CHUONG II
QUY PINH CU THE
Piéu 6. Quy dinh khu vuc db thi:

- Cong trinh thudc nhém nha & thip tang: Ting caotdidala3 +5 tAng; mat
d6 x4y dung t6i da: 40%. Cong trinh thudc nhém nha & cao tang: Tang cao trung
binh 12 9 tAng, mét d x4y dung 1a 65%. Cong trinh dugc thiét ké hién dai, thng
nhét va hai hoa véi kién tric tong thé cta khu.

- Cong trinh thugc nhom d4t ngoai dan dung (khéch san) c6 ting cao ti da
18 tAng, mat d6 xdy dung tdi da 40%.

© - Hinh thic kién triic don gian, hién-dai, théng nhét va hai hoa véi kién tric
téng thé cua khu, khéng dugc son quét mau den, cdc mau t6i sAm va cdc chi tiét
phan m¥ thuat. Mau sic chu dao 1a mau trang, vang nhat.

- Chi giéi xay dyng khong vugt qua chi gidi duong do.

- Mat d6 xay dung, hé sb sit dung dét, tAng cao ciia khu phai duge thiét ké
xdy dung dam bao theo quy dinh.

- Khu cay xanh:

+ Khéng duogc phép xdy dung cong trinh kién c¢b trong khu dét cay xanh,
chi duoc phép xay dung hé théng dudng dao, hop k¥ thudt, tugng, tranh cb dong
trang tri... va hé théng dén trang tri, chidu séng vé6i tinh thim m¥ dé tao canh
quan cho khu vuec. Trong cdy xanh bong maét tao canh quan va cai thién vi khi
héu cho méi trudng xung quanh. Tuédn thu quy hoach dugc duyét va quy chudn
xdy dung.

+ Cay trong phai dugc két hop giita cdy bong mat va cdy bui thap, phu hop
véi diéu kién thoi tiét, khi hau mién Duyén hai Béc bd theo su hudng dan cia
cOng ty cong vién cdy xanh. |

+ Phai dam bao ddy di hé théng tién ich d6 thi nhu: ghé da, diém dimg
chan, choi ngém canh, dén dién chiéu sang, thung rac, bién chi dan ...

- Chi giéi xay dung khong vuot qua chi gidi duong do.

- Mat d6 xay dung, hé s6 str dung dét, tAng cao cia khu phai dugc thiét ké
xdy dung dam bao theo quy dinh

Piéu 7. Quy dinh khu cdy xanh:

- Khu vuc cdng vién chuyén dé: cong trinh 13 cac khéi nha chirc ning phuc
vu cho hoat dong cta cdng vién, téng cao toi dala 3 té‘mg, mat do xay dung tb1



da 5%.

+ Hinh thuc kién tric céng trinh hién dai, pht hop véi chic ning st dung,
thdng nhét va hai hoa véi kién tric tdng thé ctia khu, khong duoc son quét mau
den, cac mau t6i sAm va cac chi tiét phan my thuit. Mau sic chu dao la mau
tréng, vang nhat.

- Khu cdy xanh canh quan:

+ Khéng dugc phép xdy dung cong trinh kién cb trong khu dét cdy xanh,
chi duoc phép xay dung hé théng dudng dao, hop k¥ thuat, tugng, tranh cb dong
trang tri... va hé thdng dén trang tri, chiéu sdng voi tinh thim m§ dé tao canh
quan cho khu vue. Trong cdy xanh béng mat tao canh quan va cai thién vi khi
hau cho moi truong xung quanh. Tuan thu quy hoach duoc duyét va quy chudn
xay dung.

+ Céy trong phai dugc két hop giita cdy bong mat va ciy bui thdp, pht hop
v6i didu kién thoi tiét, khi hau mién Duyén hai Béc bd theo sy huéng dan cia
cong ty cong vién cdy xanh.

+ Phai dam béo ddy dt hé thdng tién ich d6 thi nhu: ghé da, diém ding
chén, choi ngém canh, dén dién chiéu sang, thung rac, bién chi dan ...

- Chi gi6i xdy dung khéng vuot qua chi gioi dudong do.

- Mat do xay dung, hé sb st dung dét, té“mg cao cua khu phai dugc thiét ké
xdy dung dam bao theo quy dinh.

- Khu cay xanh ty nhién gitt lai: han ché céc tac dong xay dung dén khu
vuc nay.

Piéu 8. Quy dinh v& hé théng ha ting k¥ thuat:

1. Chudn bi ky thudt:

Cao d6 nén xay dung (ding hé cao dd Luc dia).

+ Dbi v6i cac khu vue ven bién, lya chon giai phap ddp nén dam bao cao
do xay dung > 3,10,

+ Péi voi khu vuc cong vién, dip nén dam bao cao dd xdy dung > 3,00.
(cho phép thay dbi tiy thudc vao phuong an thiét ké quy hoach chi tiét 1/500
cho ¥ tuéng quy hoach cu thé cong vién & giai doan sau)

Thoat nudc mua.

- Hué6ng thoat nude: Hudng thoat theo dia hinh, ra phia bién.

- Hinh thtc thoat nudc: Xdy dung mang ludi thoat nudc mua tach riéng
mang ludi thoat nudc thai. Phan luu vuc thoat nwde mat theo hinh thire phén tan
dam bao thot nudce thuan loi va nhanh nhét.

- Quy hoach mang luéi cdng thoat nude:



+ Thiét ké tuyen cbng thoat nude: Cong thoat nude duge thlet ké theo kiéu
tu chay trong luc, bb tri cac cong thoat sao cho hudng thoat vé cac cng truc
chinh va cac hd nuéc nhanh nhét va ngan nhét.

+ Cbng thoat nuée duge chdn ngam nham dam bao tinh my quan dé thi. Vi
tr{ cong thu nudc mit dugc b tri & dudi long dudng dé& dam bao cho viéc thu
nude va cac hé théng cong trinh k¥ thuat ngam khéc

2. Giao thong

- Giao théng di ngoai:

- Pudng tinh 356 (Mat cat 6-6):

Poan di qua khu d6 thi khu vuc Cat Pon: Mit cét ngang 44,0m, long
dudng 14,0m; 2 dai phan cach 2x6m, long dudng gom 2x6m, he duong 2x3,0m.

Poan ngoai khu dé thi khu vyuc dan cu cii: long dudng 14m; hanh lang
duong moi bén 15m.

- Dudng cap treo 1 day; cép treo va hanh hanh an toan cap treo 1a 17m tur
tim cap treo.

- Giao théng trong khu vuc Dy 4n

Miit cét 1-1: Lo gi6i 20,0m; long dudng 14,0m, hé dudng 2x3,0m=6,0m.

Mt cht 2-2: Ld gii 15,0m; long dudng 9,0m, he duong 2x3,0m=6,0m.

Mt cét 3-3: Lo gidi 15,0m; long duong 7,0m, he duong 2x4,0m=8,0m.

Mt cit 3A-3A: L gidi 13,0m; long dudng 7,0m, hé dudng 2x3,0m= 6,0m.

Miit cit 4-4: Lo gi6i 12,0m; long dudng 6,0m, heé dudng 2x3,0m= 6,0m.

Mt cét 5-5: Lo gidi 10,0m; long dudng 4,0m, hé duong 2x3,0m= 6,0m.

Bii dd xe dién tich 4,85ha.

3. Cdp nudc

- Nhu cdu dung nudc: 10.590,1m* ngay dém

- Ngudn cép nuéc: Nguén nude cap cho du 4n l4y tir duong dng cép nude
D500 theo quy hoach; vé 1au dai, s& st dung nudc tir nha may nudc Xudn Dam
du kién dit & phia Tdy Nam hé Thuong Xuin Dam. Cong suit clia nha méy du
kién 5000m’/ngd dam bao cung E:ap dt nudc cho du an va khu vyc l1an cén.
Ngoai ra con str dung cac nguon cap khac xung quanh khu vuc hién co.

- Quy hoach mang luéi duong bng cap nude sinh hoat:

+ T chitc theo mang vong két hop mang nhénh d8 dam béo cdp nudc an
toan va lién tuc.

+ Tuyén 6ng truyén dan D500 theo quy hoach chung ctia thanh phd.

+ Tuyén ong phan phéi: Bé sung céc tuyén éng D200, D150, D110 dam
bao cung cap den cac doi tuong dung nuac.



- Cép nudc chira chdy: Hé théng cdp nudc chita chay dugc thiét ké theo
mang chung, két hop gifta cp nudc sinh hoat va cap nude chita chdy. Trén cac
truc dudng cé dng cAp nude chinh (DN150 va D110) sé dit cac tru ctru hda véi
khoang cach gitra cac tru khéng qua 120m-150m. Dbi véi cac cong trinh cong
cdng s& b tri hé thong chita chdy riéng cho timg cdng trinh,

4. Thodt nudec thai va vé sinh moi truong

a) Thoat nudc thai:

- Nhu cau xir ly nuée thai: 9.191m*/ ngiy dém.

- Hinh thtc thoat nudc: Xay dung hé thdng cbng thoat nudc thai riéng,
nudc thai cac cong trinh dugc xtr ly so bd qua bé tu hoai trudc khi thoat vao céc
tuyén cbng chinh, bom v& cac tram xir 1y nude thai. Do dac diém dia hinh ciing
nhu phan bd cac khu vuc chirc ning st dung d4t, nén lya chon phuong an xay
dung cac tram xtr ly nudc thai phén tan trong khu vue.

- Huong thoat: Nudc thai dugc thu gom v& cac tram xir 1y nuée thai cta du
an. X4y dyung 05 tram xt Iy nude thai. Sau khi duge xtr 1y dat céc thong sb cho
phép s& dugc bom thoét vao muong hodc cé thé tai st dung vao viée tudi cay.

Tram xu ly nudc thai: Xay dung tram ngam dé dam bao canh quan.

- Mang luéi duong cdng thu gom nuée thai: Quy hoach cdng thoat nude
thai D300, D400, ng ép luc D160 duoc choén ngam dudi via he, dinh cdng cach
cbt nén xay dung tbi thidu 0,7m. Pudng cdng duogc thiét ké dam bao do dbc tdi
thidu dé nude thai c6 thé tu chay.

b) Chét thai rén:

- Chét thai rin sinh hoat: 1,3 kg/ngudi/ngay.dém. Ty 1& thu gom 100%.

- Chét théi rén s& dugc phan loai tai ngudn bang hé théng thing chtra chit
thai rdn hai ngan (ngin méau xanh chat thai rén hiru co, ngin mau vang chira chit
thai ran vé co). Khoang cach dit céc thing chira ric khong 16n hon 100m.

- Thu gom, vén chuyén: Chét thai ran trong khu vuc dugc nhan vién quan
ly thu gom vé diém tap két chét thai ran dat tai khu vuc cdy xanh, canh cac tram
xu ly nude thai; duge thu gom, véan chuyén vé khu xir 1y tdp trung ctia dao Cat
Ba va céc khu vuc tap trung ctia thanh phd

5. Cdp dién va chiéu sang do thi

- Nhu céu sir dung dién: 54,199.3 kVA.

- Ngudn cung cdp: Tl tram 110kV Cat Hai 25MVA cip dién ap
110/35/22kV.

- Tram bién 4p: Xay dung méi 10 tram bién &p du cong suét sir dung dép
ung cho toan bo khu vue.

- Luéi dién: Giai doan dAu giir nguyén ludi trung 4p 35kV trén dia ban xa




m01 duoc nang cép cai tao, chit lugng t6t. Giai doan sau vé 1au dai chuin hoa
cap dién 4p trung ap 22kV theo dinh huéng quy hoach chung thanh phd.

- Chiéu séng cong cong:

+ Pudng chinh tir cdng vio, chidu sang duogc bb tri hai bén dudng; Dudng
giao thong khu vuc, chiéu sang duogc bd tri mot bén.

+ Chiéu sang bii d6 xe: Lap dit 01 cot dén voi 02 gian dén, s dung bong
dén Metal halide cong sudt 6x1000w.

- Pén chiéu sang duong giao thong Dung cac loai dén chidu sang tiét kiém
ning lugng nhu cao 4p Sodium hai cép cbng suat 250/150W/deén (hodc dén tiét
kiém dién, Led cong suét 115w/dén) véi khoang cach 30 dén 35m/cot, dam bao
tiéu chudn do chéi toi thidu tir 1,5¢d/m? ¢én 2Cd/m?>.

6. Théng tin lién lac: Nguf?)n tin hiéu cﬁp cho khu vuc quy hoach s& duoc
két ndi voi mang ludi thong tin cia khu vue,

CHUONG 1II
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 9. Moi hanh vi vi pham céc didu khoan ctia Quy dinh ndy tuy theo
hinh thirc va mire d6 vi pham s& bi x(r 1y vi pham hanh chinh hogc truy ctru tréchf},‘-&
nhiém theo quy dinh phap luét. o

Piéu 10. Céc co quan c6 trach nhiém quan ly xdy dung cén cir dd an Quy
hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu d6 thi, dich vu du lich Cat Pon tai xa Xuan
Dam, xa Tran Chau - huyen Cat Hai dd duoc Uy ban nhdn dan thanh phb phe*
duyét tai Quyet dinh sé 932..... /QD-UBND ngay 29../.3.../2022 va cac quy
dinh cu thé ctia Quy dinh nay, hudng dan va gidm sat chu dau tu thuc hién./.

o o
‘MJB"WE:‘E

TM. UY BAN NHAN DAN
susan, CHU TICH

NSuyen Vin Tung
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