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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 34  /2022/QP-UBND Hai Phong, ngay AS thang6 ndm 2022
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh quy dinh chi tiét danh myc céc thira dat nh6 hep do Nha
nuéc tryce tiep quan ly de giao hoac cho thué; diéu kién, tiéu chi, quy mo,
ty 18 dé tach thanh du 4n dc 1ap trén dia ban thanh ph6 Hai Phong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Can cir Ludit Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Céin cir Ludt sira déi, bo sung mot s6 diéu cria Ludt T6 chitc Chinh phi va
Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phadp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015;

Cén cie Ludt sira déi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Cén cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cén cir Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 ndm 2014 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Dat dai;

Céin cir Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chinh
phui swea doi, bo sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Theo d@é nghi ciia Gidm déc S Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6
147/TTr-STNMT ngay 25/4/2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh chi tiét danh muc céc thira dat nhé hep do Nha
nudée truc tiép quan 1y dé giao hodc cho thué.

2. Quy dinh cu thé diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1& dé tach thanh dw 4n doc
lap d6i véi cac du an co sir dung phén dién tich dat cdng ma phén dién tich nay
nam xen k& v6i phan dién tich dét d nhan chuyén nhugng, thué quyén sir dung

*

dat, nhan gép von bang quyén st dung dat.



Diéu 2. Pbi twong 4p dung

1. Co quan quén Iy nha nudce vé tai nguyén va méi truong; co quan quéan ly
nha nude vé dau tr va céc co quan quan Iy nha nude c6 lién quan; Uy ban nhan dan
cap huyén; Uy ban nhan dan cip x&; Nguoi chiu trach nhiém truéc Nha nude doi véi
dat dugc giao dé quan 1y quy dinh tai Piéu 8 Luat Dat dai ndm 2013.

2. Céc to chtrc, ho gia dinh, c4 nhéan sir dung dat, cong déng dén cu ¢ lién
quan dén viéc giao dat, cho thué dat ddi véi cc thira dat nho hep 1ién ké véi thira
dat dang st dung.

3. Nha déu tu thuc hién du 4n dau tu thong qua hinh thirc mua tai san gin lién
v6i dét, nhan chuyén nhuong, thué quyén str dung dét, nhan gép von bang quyén
sir dung dét theo quy dinh tai Piéu 73 Luéat Pat dai nim 2013.

Diéu 3. Giai thich tir ngir

1. Dat cong 12 phan dién tich dit do Nha nuéc giao dé quan 1y quy dinh tai
Diéu 8§ Luat Pt dai nam 2013, dat nong nghiép st dung vao muc dich cong ich, dat
ma ngudi str dung dét khong cé quyén chuyén nhuong, cho thué, gép vén bang quyén
str dung dét va khong c6 tai san gén lién vdi dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat
~ dai va phép luat vé quan 1y tai san cong.

2. Du an doc 1ap 1a du én ma khi trién khai thuc hién hay loai bo, khong anh
hudng dén du n khac.

Piéu 4. Quy dinh chi tiét danh muc cac thira dat nho hep do Nha nuéc
truc tiép quan Iy dé giao hoic cho thué

1. Tiéu chi x4c dinh céc thira dat nho hep; nguyén tic giao dat, cho thué
dAt; thoi han st dung dat khi Nha nude giao dat, cho thué dat di véi cac thira dat
nho hep cho ngudi s dung dat lién ké; gia dét dé tinh thu tién st dung dat, tién
thué dét khi Nha nudc giao dét, cho thué dat khong thong qua dAu gia quyén sir
dung dét; gia khoi diém dé dAu gia quyén st dung dat khi giao dét, cho thué dét
dugc quy dinh tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020
ctia Chinh pht (stra dbi, b sung Diéu 14a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu).

2. Quy dinh chi tiét viéc ra soat, cong bd cong khai Danh muc céc thira dat
nho hep do Nha nuéc tryc tiép quéan 1y, viéc ay y kién nguoi dan va cong khai viée
giao dat, cho thué dét d6i vé6i cac thura dat nho hep tai dia phuong dé sir dung vao
muc dich cong cong hodc giao, cho thué cho ngudi str dung dat lién ké.

a) Vé ra soat, ldy v kién tham gia Danh sach céc thira d4t nho hep do nha

nude truc tiép quan 1y.



Hang nam theo tiéu chi quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, Uy ban nhan dan
cp huyén chi dao Trung tm Phét trién quy dat cép huyén (hodc T6 chirc lam
nhiém vu bdi thudng) chi tri cing Uy ban nhan dan cAp x4 ra soat tong hop danh
sach cac thira dit nho hep do Nha nuéc quan 1y va phuong an giao dét, cho thué
dAt; phdi hop cing Uy ban nhén dan cdp xa noi c6 céc thira dat nho hep 6 chirc
l4y ¥ kién v& Danh séch c4c thira d4t nhé hep theo hinh thic tb chire hop truc tiép
vGi nguoi dan trong khu vuce co dAt, ddng thoi niém yét cong khai Danh sach cac
thira d4t nho hep tai tru s& Uy ban nhan dan cép xa, dia diém sinh hoat chung cua
khu dan cu noi c6 dét va td chie tiép nhén y kién déng gép clia ngudi dan trong
khu vuc it nhat 1 20 ngay, ké tir ngay niém yét.

Viéc td chuc lay ¥ kién phai dwoc 1ap thanh bién ban c¢6 x4c nhén cua dai
dién Uy ban nhan dén cp x4, dai dién Uy ban Mt tran Té quéc Viét Nam cép
X, dai dién thén, td dan phd va dai dién nhitng ngudi c6 dat giap ranh véi thira
d4t nho hep.

T4 chirc 1am nhiém vu bdi thudng, giai phong mit bang cé trach nhiém
téng hop ¥ kién déng goép bang van ban, ghi 16 s6 luong ¥ kién ddng y, s6 luong
¢ kién khong dong ¥, s6 luong y kién khéc déi véi Danh séch céc thira dat nho
hep va phuong 4n giao dét, cho thué dat; chu tri, phéi hop véi Uy ban nhén dén
cap x4 noi ¢6 dht t& chirc déi thoai dbi véi trudng hop con ¢b ¥ kién khong dong
y vé& Danh sach cac thira d4t nho hep va phuong 4n giao dat, cho thué dét; hoan
chinh phuong 4n Danh sach cac thira d4t nhé hep trinh co quan cé tham quyén
phé duyét.

b) V& thAm dinh, phé duyét Danh sich cc thira dat nho hep.

Viéc thdm dinh Danh sach céc thia dat nho hep theo quy dinh tai Khoén 1
Piéu nay do Phong Tai nguyén va mdi truong chu tri cling Phong Quan ly dd thi
(hodc phong Kinh té ha tang), Phong Tai chinh - Ké hoach va céc co quan lién
quan thuc hién.

Trudng hop co quan chi tri tham dinh Danh séch cac thira dét nho hep giri
hd so 14y ¥ kién thdm dinh truc tiép ctia cac co quan c6 lién quan thi t6i da bay
(07) ngay lam viéc; co quan dugc 14y ¥ kién phai gui két qua thdm dinh bang vin
ban vé co quan chu tri tong hop.

Co quan chil tri ¢6 trach nhiém tong hop, trinh Uy ban nhén dén cling cap
quyét dinh phé duyét Danh séch cAc thira d4t nhé hep sau khi da lay ¥ kién tham
dinh céc co quan lién quan.

¢) V& cong khai Danh sach céc thira d4t nhd hep. 4



Uy ban nhén dan cép huyén c6 trach nhiém cong b cong khai Danh séch
cac thira dat nho hep tai tru s& co quan va trén cong thong tin dién tir ciia Uy ban
nhan dan cép huyén; chi dao Uy ban nhan dan cap xa céng bd cong khai tai tru s&
Uy ban nhan dén cép xa.

Viéc cong bd cong khai duge thuc hién trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
duoc co quan nha nudc ¢ thim quyén quyét dinh phé duyét.

d) V& cong khai viéc giao dat, cho thué dit déi véi cac thira dat nho, hep.

Trén co sé phuong an giao dat, cho thué dat doi voi céc thira dat nho, hep
di ldy y kién, Uy ban nhén dan cép huyén chi dao Phong Tai nguyén va Méi
truong tong hop vao ké hoach st dung dat hang nam cta cip huyén, giri S& Tai
nguyén va Méi truong thdm dinh, trinh Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét.

Can ctr ké hoach sir dung dét hang nam cap huyén dugc Uy ban nhan dan
thanh phd phé duyét, phong Tai nguyén va Méi truong chi tri, bao cio Uy ban
nhan dan cap huyén vé viéc giao dat, cho thué dat ddi véi thira dét nho hep; thuc
hién cong khai viéc giao dét, cho thué dit di véi thira dat nho hep trén cdng thong
tin dién ti7, tai tru s¢ Uy ban nh4n dan cap x3; hé thng loa truyén thanh va niém
yét tai diém sinh hoat chung ctia khu dan cu.

Piéu 5. Quy dinh vé tach dién tich dit cong thanh dw 4n dc lap

Trudng hop khu dat thuc hién du 4n déu tu c6 phan dién tich dit do Nha
nude giao dat dé quan 1y quy dinh tai Diéu 8 ctia Luat D4t dai ndm 2013, dit néng
nghiép su dung vao muc dich cong ich, dat ma ngudi dang sir dung dat khong co
quyén chuyén nhuong, cho thué, gop vén bang quyén st dung dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai va khong c6 tai san gén lién v6i dat ma phan dién tich dat
ndy c6 vi trf ndm xen k& vdi phan dién tich dat da nhén chuyén nhuong, thué
quyén sir dung dét, nhan gép vén bang quyén st dung dat thi xem xét tach dién
tich dat cong thanh du 4n ddc lap.

1. Thoi diém xem xét tach dién tich dét cong thanh du 4n ddc 14p cling thoi
diém S& Tai nguyén va Méi truomg xem xét dé nghi ca to chirc kinh té nhan chuyén
nhuong, nhan gép von, thué quyén str dung dat ndng nghiép dé thuc hién du 4n dau
fur san xuét, kinh doanh theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 16 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii (duoc sira ddi, bd sung tai Khoan 13 Diéu 1 Nghi
dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu).

2. Diéu kién, tiéu chi tach dién tich dat cong thanh du 4n doc lap.

a) Phu hop vdi quy hoach, ké hoach st dung dat va céc quy hoach lién quan
khéc da dugc co quan ¢6 tham quyén phé duyét. &



b) Cac thira dat cong phai phan bd tép trung, nam lién nhau, khong bi chia
cét bdi céc thira dit khong phai dat cong khac.

¢) C6 it nhat mot mat tiép giap véi duong hién trang c6 chiéu rong mat dudng
tr 7m tré 1én. Déi véi trudmg hop tiép gidp va st dung céc tuyén duong dé dé van
chuyén hang héa phai ¢6 ¥ kién ciia S6 Nong nghiép va Phat trién nong thon.

d) Khong c6 tranh chép, khiéu nai, vi pham hoc c6 tranh chap, khiéu nai,
vi pham nhung da c¢d van ban giai quyét cudi cling clia co quan c6 tham quyén
theo quy dinh.

e) C6 quy mé, ty 1é dién tich d4p ng quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay.

3. Quy mo, ty 1 dé tach dién tich d4t cong thanh du 4n doc 14p.

a) Khu dt cong dé tach thanh du 4n doc 1ap c6 dién tich téi thiéu tir 1.000m>
tré 18n (d6i véi trong do thi); tir 2.000m? trd 1én (d6i v6i ngoai db thi).

b) Dién tich dat cong quy dinh tai Diém a Khoan nay khong bao gém phan
dién tich trong hanh lang bao vé an toan cong trinh d6i véi cong trinh ¢ quy dinh
hanh lang bao v¢ an toan.

4. Thuc hién tach dién tich dét cong thanh du an doc 14p.

a) Truong hop dién tich dat cong dam bao diéu kién, tiéu chi tach thanh du
an doc lap theo quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Diéu nay thi S& Tai nguyén va Moi
truomg bao c4o Uy ban nhan déan thanh phd thu héi, giao co quan 6 chie nang quan
Iy dé du gi4 theo quy dinh.

b) Truomg hop khong dam bao cac diéu kién, tiéu chi, quy mb, ty 1¢ dé tach
thanh du 4n ddc 1ap theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay thi cho phép .
thu hdi dat dé giao dat hodc cho thué dit thuc hién du 4n ddu tu khong thong qua 5,

.
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d4u gia quyén sir dung dat, khong thong qua dAu thau du 4n c6 str dung dat va phai i

x4c dinh gi4 dét cu thé dé tinh thu tién sir dung dét, tién thué dét theo quy dinh. -/
¢) Truong hop tach dién tich dat cong dap tmg cac diéu kién, tiéu chi, quy,, ’;"

mb, t§ 16 quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Didu nay anh huéng t6i viéc thuc hidh™

cée du 4n di duoc chap thuan hodc phd v cdc quy hoach dd duge phé duyét thi

co quan chu tri thAm dinh du an, danh muc du 4n c6 st dung d4t béo céo f]y ban

nhan dan thanh phd xem xét, quyét dinh.

Piéu 6. Diéu khoan thi hianh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 01 théng 7 ndm 2022.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén thanh phé; Giam déc cac Sé: T
nguyén va Mbi truong, K& hoach va Dau tu, Xy dung, Giao thong vén tai, Nong
nghiép va Phat trién nong thon, Tai chinh; Truéng Ban Quan 1y Khu kinh té Hai
Phong; Cuc trudéng Cuc thué thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan cac quéng/



huyén va Thu trudéng cac co quan, don vi; cac to chirc va cd nhan c6 lién quan cin

clr Quyét dinh thi hanh./.4~
Ng: n;;é“nil"N&MT TC, XD, KH&DT TM. UY BAN NHAN DAN
- Cac Bo: » 16, > ; Fi
- Cuc KTVBQPPL B Tu phip; CHU TICH

-TT TU, TT HPND TP;

- CT, cac PCT UBND TP;
- Poan Pai biéu Quéc hoi TPHP;
- Céng bao thanh ph; A i
- Céc S6, Ban, Nganh TP, RS S N -
- UBND céc quan, huyén; A Y o —a L
- Website Chinh phi;
- Cbng thong tin dién tir TP; 2 L,
- Béo HP, Dii PTTHHP, Bio ANHP; Nguyén Van Tung
- CVP, cac PCVP UBNDTP;
- Céc Phong chuyén vién;
-CV: bC4;

- Luu: WV
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