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UY BAN NHAN DAN CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc lap - Tw do - Hanh phiic
$6:30%2 /QD-UBND Hai Phong, ngay 25 théng iOndm 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi du lich dich vy
khodng néng va sin gon qudc t& Xuin Pam

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén cir Ludt T6 chikc chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
doi, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt TS chire Chinh phii va Ludt T4 chire chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019; ;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phi vé
lép, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cuit Nghj dmh s6 72/2019/ND- CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phi su'a
doi, bé sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ve
ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach @ thi va Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach
xdy dung;

Cén cir Théng tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B X4y dung
vé quy dinh hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung vung, quy hoach
Xdy dyng do thi va quy hoach xdy dung khu chikc néing dic thi;

Can cir Quyét dinh s6 1448/0D-TTg ngay 16/9/2009 cia Thi tudng
Chinh phi phé duyét Dé dn diéu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh phé
Hdi Phong dén nam 20235, tém nhin @én nim 2050;

Can ctk Quyét dinh s6 43 6/0D-TTg ngay 25/3/2021 cia Thi tuwomg Chinh
phii vé viéc phé duyét dieu chinh cuc b khu vwe dao Cdt Hai va déo Cét Ba
trong d6 dn. quy hoach chung xdy dumg thanh phé Hai Phong va quy hoach
chung xdy dung Khu kinh té Pinh Vi - Cét Hai:

Cén cie Quyét dinh sé 183 4/OD-UBND ngay 29/6/2021 ciia Uy ban nhén
dén thanh phé phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 Khu d@é thi,

dich vu du lich Phu Long; Khu dé thi du lich dich vu khodng nong va sén gén
quéc té Xudn Pdm va Khu 36 thi, dich vu du lich Cat ﬂon
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Can cir Théng bdo s6 454-TB/TU ngay 14/10/2021 cia Thuong truc
Thanh iiy;
Xét két qua thim dinh va dé nghi cia S¢ Xay dung tai To trinh sé
181/TTr-SXD ngay 25/10/2021.
QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Khu d5 thi, du lich
dich vu khoang néng va san gon qudc té Xuin Dém véi noi dung sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi quy hoach:

- Vi tri: thude x@ Xuan Dam, huyén Cat Hai.

- Pham vi ranh giéi nghién ctru: Phia Dong gidp khu dan cu hién hru xa
Xuan Pam, phia Tay gidp mat nudc bién, cac phia con lai giap nui.

2. Tinh chat - chire niing: La khu d6 thi, du lich, nghi dudng cao cip, san
g6n quoc té, khoang néng.

3. Muc tiéu:

- B6 sung san phim du lich méi cho dao Cét Ba.

- Phét trién kinh té - x3 hoi, van hoa - thé thao, du lich - nghi dudng cho
huyén Cat Hai ndi riéng va thanh pho Hai Phong néi chung.

- Pé quan ‘l}'/ quy hoach; lam co s& 1ap quy hoach chi tiét va xac dinh, trién
khai cac du an dau tu xay dung trong khu vuc.

4. Quy mé dién tich: 199,1ha.

5. Quy mé dan sb: Khoang 3.950 ngudi.

6. Noi dung quy hoach:

6.1. Quy hoach sir dung dét:
Bing cin bang sir dung dét

it Dién tich Ty 18
Stt Loai dat iha) (z;o)
A | Khu d6 thi 67.69 34,00
I | Dit dan dung do thi 10,27
II | Pit ngoai dan dung 57,42
B | Khu cidy xanh chuyén dung 119,26 59,90
[ | Cong vién chuyén dé 42,16
II | Khu sdn gbn 17,10
C | Giao théng dbi ngoai 12,15 6,10
Téng dién tich 199,10
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Bang thong ké chi tiéu sir dung dat

Mitd9 | Tang i
ok —_— Dién tich J;ﬁy " | cao thi o e
Stt Loai dat Ky hiéu g SDb
(m~) dung da 13
%) | (dng | @V
A Khu d6 thi 676.943,5
I | Pat din dung dé thi 102.752,4
1 | Pat nhém nha & 31.961,0
Nhém nha & thap tang OBT1 31.961,0 40 3 1,2
2 | Pat ha tang k¥ thuit 70.791,4
Giao thong ndi bd 67.353,9
Bai xe 2 P2 3.437,5 - - -
11 | Pit ngoai din dung 574.191,1
Pit dich vu Onsen —
1 | Khoing néng SP1 49.389,1 40 15 6,0
2 | Dat ton gido (Dén Goi) TG 1.703,1 - 5 z
3 | Ho nwde ngot MN2 37.060,8 - - -
4 | Cay xanh cinh quan 467.765,4
Cay xanh CX5 8.878,3 - - -
Cay xanh CX6 33.241,5 - - =
Cay xanh CX7 32.686,5 - - s
Cay xanh CX8 3.040,6 - - -
Ciy xanh CX9 13.904,9 . : =
Cay xanh CX10 2.273,9 - - -
Cay xanh CX11 2.329.9 - - -
Cay xanh CX12 863.9 : E ]
Cay xanh CX13 11.320,4 : z -
Cay xanh CX14 9.822.2 - - -
Céy xanh CX15 18.311,7 . : .
Cay xanh CX16 13.666,4 - - -
Cay xanh CX17 13.111,5 : - -
Cay xanh CX18 44.501,9 - - .
Cay xanh CX19 94.824.8 - : .
Cay xanh CX20 12.816,4 : ! .
Cay xanh CX21 15.175.4 - - -
Cay xanh CX22 447.6 - - -
Cay xanh CX23 136.547,6 : : >
6 | Hanh lang cach ly 18.272,7
Hanh lang céch ly cép treo CXCL1 2.365,5 - ; -
Hanh lang céch ly cap treo CXCL2 2.183.5 - - -
Hanh lang cach ly cép treo CXCL3 889. - - -
Hanh lang céch ly cap treo CXCL4 2.861,3 - - -
Hanh lang cach ly cép treo CXCL5 4311,1 - - -
Hanh lang bao vé ngudn nudec | CXCL6 480.6 - K .
Hanh lang bao vé nguon nuéc | CXCL7 2.071,4 : - s
Hanh lang bao vé ngudn nude | CXCLS 3.140,3 - - -
B | Khu ciy xanh chuyén dung 1.192.594,3
1 | Cong vién chuyén dé 421.600,0
1 Cong vién chuyén dé thé thao 337.469.7 25 2 0,5
Cbong vién thé thao CV1 331.756,6 25 2 0,5
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Bai xe 1 Pl p AL - -
Céng vién chuyén dé vin
2 | héa nghé thuat 57.893,7 25 0,5
Cong vién van hda nghé thuit CVv2 57.893,7 25 0,5
3 | Ciy xanh cianh quan 2.6236,6
Céy xanh CX1 5.472.8 - -
Cay xanh CX2 20.763,8 - -
II | Khu siin gon 77.0994,3 5 0,15
Nha diéu hanh sin gén
1 | (Club house) CLH1 13.600.8 40 1,2
2 | Dich vu luvu tri sin gon GBT 6.618,0 40 1,2
3 | Khu phu tr¢ sin gon PT 12.430,9 40 1,2
4 | Sin gén 340.390,4
San goén GF1 6.8240,8
Sén gbn GF2 258.061,6 - -
Sén gon GF3 14.088,0 - -
5 | Cay xanh cianh quan 10.817,3
Céy xanh CX3 9.164,5 - -
Cay xanh CX4 1.652,8 - -
6 | Cay xanh tw nhién giir lai 81.460,6
Cay xanh hién trang DR1 5.676,5 - -
Ciy xanh hién trang DR2 13.291,4 - -
Cay xanh hién trang DR3 14.333,2 - -
Cay xanh hién trang DR4 21.088,7 - -
Cay xanh hién trang DRS5 6.279,8 - -
Cay xanh hién trang DR6 4.642,7 - -
Cay xanh hién trang DR7 16.148,3 - -
7 | Mit nwéce tw nhién 290.303,8
Mat nuée bién MNI 165.689,2 - -
Bii tim BT1 124.614,6 - -
8 | Giao thong néi b 153725
C | Giao théng doi ngoai 121.479,1
1 | Pwong giao théng déi ngoai 64.638,7
2 | Hanh lang an toan duong b 56.840,4
Hanh lang an toan duong bo CXCL9 4.046,8
Hanh lang an toan duéng bd | CXCL10 17.174,6
Hanh lang an toan duomg b | CXCL11 5.807,8
Hanh lang an toan duéngbd | CXCL12 3.875,3
Hanh lang an toan dudmg bd | CXCL13 8.112,0
Hanh lang an toan dudng bd | CXCL14 3.034,1
Hanh lang an toan dudng bd | CXCL15 14.789.8
Téng dién tich 1.991.017,2

6.2. Quy hoach khéng gian kién tric canh quan:

- Truc dwong chinh: Khoang 1di cong trinh 16n dé phu hop véi khong gian
xung quanh, tao 1dp céc khong gian cong cong, canh quan d6 thi va ning cao
chét lugng, méi truong khu vuc. He phé, duong di bd xdy dung dfing bd, phu
hop vé cao dd, vat liéu, mau sic timg tuyén phd; ho tréng cay kich thude phu
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hop, dam bao an toan cho ngudi di bd, dac biét dbi voi ngudi khuyét tat; thuan
tién cho viéc bao vé, cham sbc cay.

- Khu trung tdm: Cong trinh nha ciu lac bd ting cao 2 ting, hinh khéi phu
hop véi tu nhién, mai doc voi cac 6, mang kinh 16n tao phong cach hién dai.
mau sic nhe nhang, hai hoa, vat liéu hoan thién hién dai sang trong. Céc tién ich
khu vuc nhu ghé ngbi nghi, 16i danh cho nguoi khuyét tat, cot dén chiéu sang,
bién hiéu, bién chi dan phai dam bao my quan, an toan, thuan tién, thong nhat,
hai hoa véi ty 16 cong trinh kién tric.

- Khdng gian mé: Quy hoach trong va xung quanh san gon. Da dang vé sir
dung cdy xanh tao canh quan két ndi v6i mit nude ciing nhu cac khéng gian
khac. Khong gian md s& phuc vu cac chirc nang khac nhau nham nang cao chat
lugng dich vu trong khu vuc.

- Cong trinh diém nhan: Cong trinh dich vu khoang néng - onsen véi dia
thé twa vao nui hudng bién; tao diém nhin dep, diém nhan kién triic cho khu vuc.
Céng trinh cau lac b6 1a diém nhan cho khu vue phu tro sdn gon va khu danh gon.

6.3. Quy hoach hé théng ha ting ky thuit:

a) Chuan bi kj thuit dit xdy dung:

* Cao d¢ nén xdy dung (Cao do Luc dia):

- Dbi voi khu vuce ven bién: > +3,10m.

- P61 voi cac khu vue gidp suon doi va cac khu vuc cd cao d6 nén cao
hon: > +3,10m.

- Péi véi khu vue san gon: > +3,00m. (thay doi tuy thudc vao phuong an
thiét ké san gon cu thé).

* Thoat nudc mua;

- Huéng thoat nudc: Hudng thoét theo dia hinh ra cac hd diéu hoa, hd
canh quan gan nhat hodc thoat ra bién tai khu vuc phia Tdy va Bong Nam.

- Hinh thtrc thoat nudc: Xay dung mang ludi thoat nudc mua tach riéng
mang ludi thodt nude thai. Phan luu vuc thodt nude mat theo hinh thirc phén tén.

- X&y dung cac ho nudce trong khu vyuc san gon.
- Quy hoach mang ludi cong thoat nudce:

+ Thiét ké tuyén cdng thodt nude: Cong thoat nuée duoc thidt ké theo
kiu tur chay trong luc, bo tri cac cong thoat vé cac cong truc chinh va cac ho
nudc nhanh nhat va ngan nhat.
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+ Tal céc vi tri t1ep gidp voi nai b tri cac tuyén ranh xdy dé thu nudc
mua tir trén ndi chdy xudng, tranh khong dé nu6e mua trén nii chay tran vao céc
khu chtrc nang.

+ Céng thoat nude duge chon ngdm nhim dam bao tinh my quan do thi.
Vi trf cong thu nude mit duge b tri & dudi long duong dé dam bao cho viée thu
nudc va cac hé thong cong trinh k§ thuat ngam khac.

+ BS trf hé thong cong tron D600, DIOO, D1000, D1500; cng hop
2000x2000 va cac ho ga, cira xa.

b) Quy hoach giao thong:
* Giao théng doi ngoai:

- Mat cat 1-1 (doan dudmg 356 m& moi): Chidu dai khoang 1,9km; 16 gioi
20,0m (Iong duong 14,0m; he dudng 2 x 3,0m = 6,0m).

- Mit cét 2-2 (doan duong 356 da cai tao tir cudi xa Hién Hao dén nga 3
di sudi Goi): Long duong 9,0m + 14,0m; he dudng rong 2 x 3m = 6,0m.

- Buong cap treo 1 day; cap treo va hanh hanh an toan cép treo 1a 17m tir
tim cép treo vé hai phia.

* Giao thong trong khu vuc:

- Mat ct 3-3 (tuyén dudng chinh két ndi dudng 356 vao dén bai dd xe va
Club House): Lo gi6i 15,0m; long dudng 9,0m, he dudng 2x3,0m = 6,0m.

- Mat cét 4-4 va 5-5: Lo gi6i 12,0m; long duong 6,0m, hé duong 2x3,0m
= 6,0m.

- Mt cét 6-6: Lo gi61 10,0m; long duong 4,0m, heé dudng 2x3,0m = 6,0m.

- Mt cat 7-7: Lo gi6i 25,0m; 1ong dudng 7,0m, hé dudng 3,0m+15m =
18,0m.

¢) Cap nwwoc:

- Nguon cap nude: Trude mét lay tir dudng 6ng cép nude D500 hién hitu.
Vé lau dai, xay du'ng nha may nudc Xudn Pam ¢ phia Tay Nam ho thuong luu
Xuan Bam. Cong suat du kién 5000m*/ngd.

- Quy hoach mang luéi duong ong cap nudc sinh hoat:

+ Tb chirc theo mang vong két hop mang nhénh dé dam bao cap nudc an
toan va lién tuc.

+ Tuyén dng truyén dan D500, D300.

+ Tuyén 6ng phan phdi: Bo sung cac tuyén ong D150 dam bao cung cap
dén cac doi tugng dung nudec.
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- Cép nudc chita chay: Trén cac truc duong cé dng cAp nuéc chinh
(DN150mm) quy hoach céc tru ctru hoa véi khoang cach gitra cac tru khong qua
150m. Céc cong trinh cong cong s& bd tri hé thong chira chay riéng cho tung
cong trinh.

d) Cap dién va chiéeu sang:

- Nguon cung cép: Tu tram 110kV Cat Hai 25MVA cép dién 4p
110/35/22kV.

- Tram bién 4p: Xay dung méi 2 tram bién 4p cong suit TBA1-1500KVA
va TBA2-4100KVA

- Luéi dién: Giai doan dau giit nguyén ludi trung 4p 35kV trén dia ban xa
méi duge ning cap cai tao. Giai doan sau chudn hoa cp dién ap trung ap 22kV
theo dinh huéng quy hoach chung thanh ph.

- Chi€u sang cong cong: Puong chinh tir cong vao, chiéu sang duoc bo tri
hai bén duong; duong giao théng khu vuec, chiéu sang duoc bo tri mot bén.

e) Thodt nwéc thai va vé sinh méi trueong:
* Thoat nucc thai:

- Hinh thirc thoat nudc: Xay dung hé théng céng thodt nudc thai riéng,
nuoc thai cac cong trinh duogc xur Iy so bd qua bé tu hoai trude khi thoét vao cac
tuyén cong chinh, bom vé tram xur Iy nude thai tip trung.

- Huéng thoat: Nudc thai duoc thu gom vé 02 tram xtt Iy nudce thai tai 02
khu vue. Sau khi duoc xir 1y dat cac thong sd cho phép sé duoc bom thoat vao
muong hodc cd the tai str dung vao viéc tudi cdy.

Tram x@r Iy nude thai khu vuc biét thy nghi dudng, cong suat 400m*/ng.d;
va Tram xur 1y nude thai khu vuc sén gon, cong sudt 100m*/ng.d. Xay dung tram
ngam dé dao bao canh quan

- Mang ludi duﬁ:ng cong ‘thu gom nucc thai: Quy hoach cbng thoat nude
thai D300 duoc chon n\vqm duoi via he, dinh cong cach cbt nén xay dung t6i thiéu
0,7m. Puong céng duoc. fgget keﬁam hao do déc i thiéu dé nude thai tu chay.

£ 2
* Chdt thai ran.. il )

- Chét thai rén phat d'&tjt:" phén loai tai ngudn bang hé théng thung chira
chét thai rin hai ngin (ngdn mau xanh chét thai rin hitu co, ngdn mau vang chira
chét thai ran v6 co). Khoang cach dit cac thung chira rac khong 16n hon 100m.

- Thu gom, van chuyén: Chat thai rén trong khu vuc duoc nhan vién quan
Iy thu gom vé diém tap két chét thai rin dit tai khu vuc cdy xanh, canh céac tram
XU 1y nudc thai; duoc thu gom, van chuyén vé khu xur 1y tdp trung ctia dao Cat Ba.
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8) Nghia trang: Cac khu md nho 1é nam rai rac trong khu vuc nghién ctru
quy hoach s& duoc di doi vé nghia trang tap trung cua xa Xuan Dam.

h) Théong tin lién lac:

- Ngudn cap Ngudn tin hiéu cép cho khu vuc quy hoach sé& duoc két néi
tr diém truy cap da dich vu Msan Xuan Dam.

- Quy hoach thong tin di dong;

+ Tram thu phat song duoc lap dat trong khu dat riéng hoic két hop véi
dt cay xanh, vi trf cu thé do co quan chuyén trach xéac dinh.

+ Khuyen khich cac nha cung cap d1ch vu st cac ¢ot BTS tién tién, hién
dai, dam bao tiét kiém, nang cao hiéu qua von dau tu, dam bao my quan va suc
khoe cong dong.

Piéu 2. Trach nhiém va t6 chirc thuc hién:

- Uy ban nhan dan huyén Cat Hai c6 trach nhiém cong bé cong khai db 4n
Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi, du lich dich vu khoéng néng va
sn gbn qudc té Xuan Dam duogc duyét theo quy dinh.

- Khi ¢6 yéu cau didu chinh quy hoach, Uy ban nhan dan huyén Cat Hai
c6 trach nhiém lap hé so, béo céo cap ¢6 thim quyén giai quyét theo quy dinh.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tur ngay ky.

Chanh Vin phono Uy ban nhan dan thanh phd; Giam déc cac So: Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Méi truong, Nong nghlep
va Phat trién Nong thon, Coéng Thuong, Giao thong vén tai; Chi tich Uy ban

nhan dan huyén Cat Hai va Thu trudng céc co quan, don vj lién quan cdn clr
Quyét dinh thi hanh./. v

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhin:
- Nhu biéu 3:
- CT va cac PCT UBND TP;
- Cac PCVP UBND TP;
- Céc Phong: XD GT&CT,
NN TN&MT, NC&KT GS;
-CV: QH2, BC3;
- Luu: VT.
4

Nguyén Vin Tung



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc lap - Tu do - Hanh phiic

QUY PINH QUAN LY
Theo Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu d6 thi du lich dich vu khodng néng
va sin gon quoc té Xuin Pam.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 3012 / OD-UBND ngay25/ 10/2021
cua Uy ban nhan dan thanh pho)

CHUONG I
QUY DPINH CHUNG

biéu 1. Béi tuong ap dung, phan cong quan ly thuc hién.

. Quy dinh nay quy dinh viéc quan ly xdy dung, st dung cac cong
trinh theo dung ndi dung Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu d6 thi, du lich
dich vu khoang néng va san gbn qubc té Xuin Pam tai x3 Xuin Pam, huyén
Cat Hai duoc Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong phé duyét tai Quyét dinh
s6 QD-UBND ngay / /2021,

2. Ngoai nhitng quy dinh néu trong Quy dinh nay, viéc quan 1y xay dung
trong pham vi d6 4n con phai tudn thi cic quy dinh khac cta phép luat.

3. Viéc didu chinh, b6 sung hodc thay déi Quy dinh nay phai duge co
quan co tham quyén xem xét, quyét dinh.

4. S& Xay dung, Uy ban nhan dan huyén Cat Hai va co quan lién quan
chiu tréch nhi¢m theo quy dinh truéc Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé vé
viéc quan 1y xay dung tai khu vuc theo ding d6 an quy hoach dwoc duyét va
quy dinh phap luat.

Piéu 2. Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu d6 thi, du lich dich vu
khoang néng va san gon qudc té Xuan Dam tai x3 Xuan Pam, huyén Cat Hai:

- Khu vuce nghién ctru quy hoach nim trong khu vuc quan dao Cat Ba,
thudc xa Xudn Pam, huyén Cat Hai, thanh phd Hai Phong, c6 ranh giéi: Phia
Pong gidp khu din cu hién hitu x3 Xuan Pam, phia Ty gidp mit nudc bién,
cac phia con lai giap ni.

- Quy mb dan s6: Khoang 3.950 nguoi.

Pieu 3. Quy hoach co céu.

Khu vuc nghién ctru duoc phan khu chirc nang nhu sau:
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* Khu @6 thi:
- Nhém nha 6.
- Khu Onsen - khodng néng
- Cay xanh canh quan tu nhién.
* Khu cdy xanh chuyén dé
- Khu san gon.
- Khu cong vién chuyén dé thé thao.
- Khu ¢dng vién chuyén dé vin hoa.
- Mat nudce tu nhién.
Bang cin bang sir dung dat

ok Dién tich Ty 1é
Stt Loai dat (ha) (32))
A | Khu dé thi 67,69 34,00
I | Dét dan dung db thi 10,27
I | Dét ngoai dan dung 57,42
B | Khu cdy xanh chuyén dung 119,26 59,90
I | Cong vién chuyén dé 42,16
II | Khu san gon 77,10
C | Giao thong ddi ngoai 12,15 6,10
Tong dién tich 199,10

1. Khu dé thi:

1.1. Dat dan dung d6 thi: Nhom nha & thip ting:

- Di¢n tich 3,2 ha. La loai hinh nha & biét thu cao cép quy mo khoang
250m? dén 300m%01 thira.

- Baii d6 xe: Vi trf trung tam ctia khu d6 thi phuc vu toan bo khu db thi va
khu vuc san gon, khu cong vién chuyén dé.

1.2. Pat ngoai dan dung:

a) Khu Onsen ( Dich vy sudi khoang néng):

Dién tich 4,94ha. La khu dich vu c4c loai hinh thm khoang hidn c6 tai
Viét Nam.

Tai day c6 hd nude chia nude ngot cua khu vuc ( hanh lang bao vé 1a
100m ra xung quang, khong cho phép xdy dung cong trinh...) két hop vai loai
hinh tham quan vuon hoa, vuron budm déc trung ctia Dong Nam A.

Khu khach san luu trd quy mé tir 5-15 ting hai hoa véi canh quan tu
nhién phuc vu cho cac hoat dong nghi dudng.
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b) Khu dén Chua Goi: Dién tich 0,17ha la cong trinh hién hitu, cai tao
lam diém tham quan du lich tim linh.

¢) Cay xanh canh quan: Cay xanh sinh théi tu nhién tai cac khu vuc ddi
nii tao duong dao dé khai thac khong gian tuw nhién va ciy xanh canh quan
(cong vién, vuon dao).

2. Khu ciy xanh chuyén dé
2.1. Khu san gon:
a) Khu Gon:

Khu san gbn dién tich 34,04ha, mat do xay dung toi da khdng qua 5%.
Co6 chuc nang 1a khu choi gon, san tdp gon, danh gon trén dia hinh nhan tao da
dang, tiéu chi xay dung la ton trong lam dep canh quan canh quan thién nhién,
moi truong sinh thai, 1a diém thu hat du khach du lich ¢4 4 mua trong ndm. Cac
duong gon dam bao theo tiéu chuan quy dinh. C6 hé trit nuée du 1én dé phuc
vu nhu cau tudi nude cho san gon...

Khu phu tro gdm cac cong trinh v6i chire nang nhu: Nha cau lac bo, nha
bao tri, dich vu caddie, bai dd xe...dwgc bd tri tai khu vuc trung tam téng cao
toi da 12 3 tAng. Quan 1y va véan hanh toan bd khu san Gon, 12 noi cung cép cac
thong tin, cac dich vu choi gon cho khach...

Khu biét thyu Iuu trd hé sb st dung thép. Khung canh nti non ty nhién va
¢6 huéng nhin ra bién v6i bai tam s& 1a mét dién nhn dén moi du khach dén
nghi tai khu san gon. Tao cho du khach an tuong tot dep vé khong gian két hop
v6i sur phuc vu chu ddo tiéu chuén cao.

b) Khu bai tam va mat nudc bién: Khu bai tam ket hop vai cac khu chire
nang khéc dé sang tao 1én mdt Khu san Gon dac thu véi bai bién va duong gon.

c) Cay xanh tu nhién gitr lai: La khu vuc cdy xanh moc tu nhién c6 dién
tich §,15ha dac trung hinh anh canh quan cua khu vuc duoc gitt lai cham sdc,
dé bao vé khong gian cua khu Gon va lién két khong gian tu nhién két hop véi
khong gian cua khu gon.

2.2. Khu céng vién chuyén dé:
a) Cong vién chuyén dé vin hoa nghé thuat:

Dién tich 5,78ha, mat do xdy dung t61 da khong qua 25%. La khu cong
vién chuyén dé cic hoat dong nghé thuat, nhur nghé thuat biéu didn, nghé thuat
thoi trang - khu biéu dién thoi trang va céc shop thoi trang, nghé thuat 4m thuc
va cic nha hang t6 chirc cac hoat dong am thuc mang tinh biéu dién, ngodi ra
con 12 noi trung bay céc tac pham nghé thudt, rap chiéu phim...

b) Cong vién chuyén dé thé thao:

Fo7 g v T\
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Khu cong vién c6 di¢n tich 33,75ha, mét do xay dung t6i da khong qua
25%. La noi t6 chic cac hoat dong thé thao trong nha va ngoai troi.

¢) Cay xanh canh quan:

La khu vuc cay xanh ven nii, dich tich 2,62ha duge sir dung 1am khong
gian dém lién két gilta khong gian cdy xanh ty nhién va cong vién chuyén dé.

Diéu 4. Quy hoach sur dung dét,

Bing thong ké chi tiéu sit dung dit

Mitdd | Tang o
; Dié¢n tich xay cao toi s
Stt Loai dat Ky hiéu s SDb
L dung da (Iin)
(%) | (thng)
A Khu dé thi 676943,5
I | it dan dung do thi 102752.4
1 | DAt nh6m nha & 31961,0
Nhém nha & thap tang OBTI 31961,0 40 3 1,2
2 | Pit ha tang ky thuat 70791,4
Giao théng ndi bd 67353,9
Bii xe 2 P2 3437,5 - - -
II | Dit ngoai din dung 574191,1
Pat dich vu Onsen -
1 | Khoing nong SP1 49389,1 40 15 6,0
2 | Dat ton giso (Dén Géi) TG 1703,1 - - -
3 | Ho nwéc ngot MN2 37060,8 = 5 -
4 | Cay xanh cianh quan 4677654
Cay xanh CX5 8878,3 - - <
Cay xanh CX6 332415 - - -
Cay xanh CX7 32686,5 - - -
Cay xanh CX8 3040,6 - - -
Cay xanh CX9 13904.,9 - - -
Cay xanh CX10 22739 - - -
Céy xanh CXl11 2329.9 - - -
Cay xanh CX12 863,9 - - -
Cay xanh CX13 113204 - - -
Cay xanh CX14 08222 - - -
Cay xanh CX15 183117 - - -
Céy xanh CX16 13666,4 - - -
Cay xanh CX17 1510455 - - -
Cay xanh CX18 44501,9 - - -
Cay xanh CX19 94824.8 - - -
Cay xanh CX20 12816,4 - - -
Cay xanh CX21 151754 - - -
Cay xanh CX22 447,6 - - -
Céy xanh CX23 136547,6 - - -
6 | Hanh lang cach ly 18272,7
Hanh lang céch ly cép treo CXCLI 2365,5 - - -
Hanh lang céch ly cap treo CXCL2 2153,5 - - -
Hanh lang céch ly cép treo CXCL3 889 - - -

-
~



Hanh lang cach ly cap treo CXCL4 2861,3 - -
Hanh lang cach ly cép treo CXCLS5 4311,1 - -
Hanh lang bao vé ngudn nuwée | CXCL6 480,6 - -
Hanh lang bao vé ngudn nude | CXCL7 2071.,4 ! -
Hanh lang bao vé ngudn nude | CXCLS 3140,3 - -
B | Khu cdy xanh chuyén dung 1192594.3
I | Céng vién chuyén dé 421600,0
1 Cong vién chuyén dé thé thao 337469,7 25 0.5
Cong vién thé thao CV1 331756,6 25 0,5
Bai xe 1 P1 &T13.1 - -
Cong vién chuyén dé vin
2 | héoa nghé thuat 57893,7 25 0,5
Cong vién vin héa nghé thuat CV2 57893,7 25 0,5
3 | Cay xanh cinh quan 26236,6
Cay xanh CX1 5472,8 : -
Cay xanh CX2 20763,8 - -
II | Khu sin gon 770994,3 5 0,15
Nha diéu hanh sin gon
1 | (Club house) CLH1 13600,8 40 1,2
2 | Dich vu lwu tri sin gon GBT 66180 40 1.2
3 | Khu phu tr¢ sin gén P 12430,9 40 1.2
4 | Sin gon 340390.4
Sén gén GF1 68240,8
Sédn gbén GF2 258061,6 - -
San gon GF3 14088 - -
5 | Ciy xanh canh quan 108173
Céy xanh CX3 9164,5 - -
Cay xanh CX4 1652,8 - -
6 | Cay xanh tw nhién giir lai 81460,6
Cay xanh hién trang DRI 5676,5 - -
Cay xanh hién trang DR2 13291.,4 - -
Cay xanh hién trang DR3 14333,2 - -
Cay xanh hién trang DR4 21088.7 - -
Cay xanh hién trang DR5 6279.,8 - -
Ciy xanh hién trang DR6 4642.7 - -
Cay xanh hién trang DR7 16148.3 - -
7 | Mit nuwée tw nhién 290303.8
Mat nuée bién MNI 1656892 - -
Bii tam BTl 124614,6 - -
8 | Giao théng ndi by 15372,5
C | Giao thong doi ngoai 121479,1
1 | Puong giao thong doi ngoai 64638,7
2 | Hanh lang an toan duong b 568404
Hanh lang an toan duong bo CXCL9 4046.8
Hanh lang an toan duong by | CXCL10 17174,6 |
Hanh lang an toan dudng bd | CXCL11 5807.8 |
Hanh lang an toan duong by | CXCL12 | 3875,3 |
Hanh lang an toan duong by | CXCL13 8112,0 |
Hanh lang an toan duong by | CXCL14 3034,1 |
Hanh lang an toan duong b | CXCL15 14789.8 |
Téng dién tich 1.991.017.2 |

PO TN "L §

"
-

e



6

Dleu 5. Hé thong ha tang k¥ thuat cua khu vuc quy hoach (giao thong,
cao do nén, thoat nudc mua, nudc thai, cap nudc, cip dién) phai dugc xay
dung dong bo va phu hop véi d6 4n quy hoach phén khu ty le 1/2000 dugce Uy
ban nhan dan thanh pho Hai Phong phé duyét, dam bao két ndi dong bd véi hé
thong ha ting k¥ thuat cua khu vue.

CHUONGIT
QUY PINH CU THE

Diéu 6. Quy dinh khu vuc d6 thi.

- Cong trinh thudc nhém nha & thap tang c6 tong dién tich 1a 3,19 ha.
Téng cao toi da 12 3 tang; mat d6 xdy dung tdi da: 40%. Cong trinh dugc thibt
ké hién dai, théng nhit va hai hoa véi kién tric tong the cua khu.

- Cong trinh thudc nhém dit ngoai dan dung (dich vu Osen - khoang
néng) c6 tang cao tbi da 1a 15 tAng, mat do xdy dung téi da 40%. Quy dinh vé
kiém soat kién tric:

+ Hinh thic kién tric don gian, hién dai, théng nhat va hai hoa véi kién
tric tong thé cta khu, khong duoc son quét mau den, cic mau tdi sim va cc
chi tiét phan my thuét. Mau sic chu dao 1a mau tring, vang nhat.

+ Chi gidi xay dung khong vugt qua chi gidi dudng do.

+ Mat do xay dung, hé so sir dung dat, ting cao ctia khu phai dugc thiét
ké xay dung dam bao theo quy dinh.

- Khu cay xanh:

+ Khong dugc phép xay dung cong trinh kién cb trong khu dét ciy xanh,
chi duoc phép xay dung hé théng duong dao, hop k¥ thuat, twong, tranh ¢
dong trang tri... va hé théng dén trang tri, chiéu sang voi tinh thAm my dé tao
canh quan cho khu vuc. Trong ciy xanh bong mat tao canh quan va cai thién vi
khi hau cho méi truong xung quanh. Tuén thii quy hoach duoc duyét va quy
chuan xay dung.

* Cay trong phai dugc két hop glua céy béng mét va cay bui thap, phu
hop véi didu kién thoi tiét, khi hau mién Duyén hai Bac bd theo su huéng dan
cua cong ty cong vién cay xanh:

+ Phai dam bao day du hé thong tién ich d6 thi nhu: ghé dd, diém ding
chén, choi ngdm canh, dén dién chidu sang, thiing réc, bién chi dan ...

Diéu 7. Quy dinh khu cdy xanh chuyén d@.
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- Khu vuc san gon: dién tich 77,1ha, tang cao toi da 13 3 ting, mat do xdy
dung gop t6i da 1a 5%. Quy dinh vé kiém soét kién truc:

+ Nha tdp Gon, tram ding chén, san tap gon, khu danh goén trén dia hinh
nhén tao, cho phép xay dung 1 s6 cong trinh choi nghi chan (quy mé nhd) cho
khach choi gon.

+ Cong trinh nha diéu hanh g0n, phu trg sdn goén, dich vu luu tri san gon
duoc thiét ké hién dai, théng nhat va hai hoa véi kién tric tdng thé ctia khu,
tang cao tdi da 13 3 tAng, mat do x4y dung téi da 12 40%.

- Khu vuc cong vién chuyén dé: Cong trinh 13 cic khdi nha chirc ning
phuc vu cho hoat dong cua céng vién, tang cao téi da 1 2 tang, mat do xdy
dung t6i da 25%. Hinh thic kién tric cong trinh hién dai, phu hop véi chirc
ning st dung, théng nhat va hai hoa vdi kién tric tong thé cua khu, khong
duge son quét mau den, cac mau tbi sam va cac chi tiét phan my thuat. Mau sic
chu dao 1a mau tréng, vang nhat.

- Khu c@y xanh canh quan:

+ Khong dugc phép xay dung cong trinh kién cb trong khu dat ciy xanh,
chi dugc phép xay dung hé théng duong dao, hop k¥ thuét, twong, tranh cb
dong trang tri... va hé théng deén trang tri, chiéu sang véi tinh thAm my dé tao
canh quan cho khu vuc. Trong ciy xanh béng mét tao canh quan va cai thién vi
khi hdu cho méi truong xung quanh. Tuan thi quy hoach dugc duyét va quy
chudn xay dung.

+ Cay trong phai dugc két hop giita cdy bong mat va cay bui thap, phu
hop véi didu kién thoi tiét, khi hau mién Duyén hai Bic bg.

+ Phai dim bao ddy du hé théng tién ich d6 thi nhu: ghé da, diém dimg
chén, choi ngdm canh, dén dién chiéu sang, thing rac, bién chi dan ...

Piéu 8. Quy dinh vé hé théng ha t?mg ky thuat.

1. Chuén bi ky thuit:

* Cao d6 nén xay dung (ding hé cao d6 Luc dia).

- Bi véi céc khu vuc ven bién, lua chon giai phap dap nén dam bao cao
do xay dung > 3,10m.

- Déi véi cac khu vuc gidp suon ddi, va cac khu vuc ¢6 cao do nén cao
hon 3,10m.

- D6i véi khu vuc san gon, dip nén dam béo cao d6 xay dung > 3,00.
(cho phép thay doi tuy thudc vao phuong 4n thiét ké quy hoach chi tiét 1/500

cho ¥ twong san gon).

* Thoat nudc mua:

L
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- Huorng thoat nudce: Hudng thoét theo dia hinh ra cac hd diéu hoa, hd
canh quan gan nhét hoic thoét ra bién tai khu vuc phia Tay va Dong Nam.

- Hinh thic thodt nude: Xay dung mang ludi thoat nudc mua tich riéng

mang ludi thodt nude thai. Phan luu vuc thoat nude mit theo hinh thirc phéan tan.
- Xay dung céac ho nuéce trong khu vuc sén gon.
* Quy hoach mang luéi cdng thoat nude:

- Thiét ké tuyén cong thoat nuorc Céng thoat nude duoc th1et ké theo
kiéu tu chay trong luc, bd tri cac cong thoat sao cho hudng thoat vé cac cong
truc chinh va cac hd nude nhanh nhét va ngan nhat.

- Tai cac vi trf tiép gidp véi nii da bb tri cac tuyén ranh xay dé thu nudc
mua tir trén nui chay xuong, tranh khong dé nude mua trén nui chay tran vao
cac khu chtrc nang.

- Conc thoat nuéc dugc chén ngdm nhim dam bao tinh my quan do thi.
Vi trf cdng thu nuée mit dugc b tri & dudi 1ong duong dé dam bao cho viée
thu nudc va cac hé thong cong trinh k¥ thuat ngam khac

2. Giao thong:
* Giao thong d6i ngoai:

- Duong tinh 356 la truc xuyén dao hién trang dang 1a 12m va hanh lang
bao v¢ an toan duong bd duge tinh 14 15m méi bén tinh tir chan taluy. Theo
quy hoach chung thanh phd mit cét duong, doan di qua khu vuc duoc chia lam
cac doan:

+ Mit cat 1-1: Poan 356 mé méi (doan di phia Péng dudng 356 cii) c6
chiéu dai khoang 1,9km; mit cat ngang 20,0m (long duong 14,0m; hé duong
2x3,0m).

+ M3t cit 2-2-: Doan 356 di cdi tao (doan tir cudi xa Hién Hao dén nga 3
di sudi Goi) mat duong bé tong nhua rong 9-14,0m; hé dudng rong 2x3m.

- Puong cép treo 1 déy; cap treo va hanh hanh an toan cép treo 1 17m tir
tim cap treo.

* Giao thong trong khu vuc:

- Mt cat 3-3: Tuyén dudng chinh két néi dudng huyén 356 vao dén bai
d6 xe va Club House, 16 gidi 15,0m: Mat duong = 9,0m; hé hai bén 2x3m =
6,0m

- Mt cét 4-4: Lo giéi 12,0m: Mat duong = 6,0m; hé duong hai bén
2x3,0m = 6,0m.



- Mt cat 5-5: L gi6i 12,0m: Mat dudng = 6,0m; hé duong hai bén
2x3,0m = 6,0m.

- Mit cét 6-6: Lo gid1 10,0m: Mat duong = 4,0m; he duong hai bén
2x3,0m = 6,0m.

- Mit cat 7-7: Lo gi6i 25,0m: Mit dudng = 7,0m; hé duong hai bén
3,0m+15m = 18,0m.

- Quy hoach bii d6 xe khu vuc san gon véi dién tich 0,34ha.

- Quy hoach bii d6 xe khu vuc cong vién véi dién tich khoang 0,57ha.

3. Cip nuére:

- Nguon nuée: Ngudn nude cép cho khu vuce lay tir dudng dng cip nude
D500 theo Quy hoach chung ctia thanh phé, vé 1au dai, tai phia bic khu vuc, ¢6
xay dung nha may nudc Xuan Pam du kién dat & phia Tay Nam ho Thugng
Xuéin Dam. Cong suét clia nha méy du kién 5000m>/ngd dam bao cung cép du
nudc cho khu vue va khu vuc 1an cén.

- Mang luéi duong dng: Do dic diém dia hinh ¢ xen 1dn ddi ndi nén
mang ludi tuyén dng chinh duoc té chirc theo mang vong két hop mang nhanh
dé dam bao cap nudc an toan va lién tuc.

- Cap nude chira chay: Hé théng cap nudc chira chay duoc thiét ké theo
mang chung, két hop gita cAp nudc sinh hoat va cdp nude chira chay.

4. Thoat nwéc thai va vé sinh méi truwong:

* Thoat nudc thai:

- Hinh thirc thoat nude: Xay dung hé théng cong thodt nude thai riéng,
nudc thai cac cong trinh duroc xir Iy so bo qua bé tw hoai trude khi thoét vao
cac tuyén cong chinh, bom vé tram xt 1y nuée thai tap trung.

vuc. Bé tri mdi khu khu vuc 1 tram Xu 1y nudc thai. Sau khi duoc xu ly dat cac
théng s6 cho phép s& dugc bom thodt vao muong hodc cé thé ti st dung vao
viéc tudi cdy.

- Mang ludi duong cong thu gom nude thai:

+ Quy hoach cbng thodt nude thai ¢é dudng kinh D300 dugc chon ngam
dudi via he, dinh cdng cach ¢t nén xay dung téi thiéu 0,7m.

+ Puong cong thoat nude thai duge thiét ké dam bao do ddc téi thidu dé
nuoc thai c6 thé tu chay.

* V¢ sinh méi truong:
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- Chét thai ran trong khu vuc duoc nhan vién quan 1y thu gom vé diém
tap két chét thai rén dat tai khu vuc cay xanh, canh cac tram xir Iy nude thai.

- Chat tha1 ran khu vuc quy hoach s€ thué don vi c6 chirc nang thu gom,
van chuyén vé khu xuir ly tép trung cia thanh phd.

5. Cép dién va chiéu sang do thi:

& Nduon cung cép: Ngudn dién cép cho x3 duoc lay tir tram 110kV Cat
Hai 25MVA cép dién 4 ap 110/35/22kV.

* Tram bién ap: Xay dung mdi 2 tram bién ap dép ung du cong suat
TBA1-1500 Kva va TBA2 -4100KVA.

* Ludi dién:

- Giai doan dau: Giit nguyén ludi trung &p 35kV trén dia ban xa méi
dugc ndng cap cai tao.

- Giai doan sau: Chuén hoa cip dién 4 ap trung ap 22kV theo dinh hudng
Quy hoach chung thanh phd.

6. Thong tin lién lac: Nguon tin hiéu cdp cho khu vuc quy hoach sé
dugc két ndi tir diém truy cap da dich vu Msan Xuin Dam.

_ CHUONGII
DIEU KHOAN THI HANH

Piéu 9. Moi hanh vi vi pham cac diéu khoan ctia Quy dinh nay tuy theo
hinh thtrc va mtrc d¢ vi pham s& bj xtr 1y vi pham hanh chinh hodc truy cuu
trach nhiém theo quy dinh phap luat.

Piéu 10. Cac co quan c6 trach nhiém quan 1y xay dung can ctt dd 4n
Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu d6 thi, du lich dich vu kho4ng néng va
san gon quéc té Xuan Dam tai x3 Xuan Dam, huyen Cat Hai da dugc Uy ban
nhén dan thanh pho phe duyét va cac quy dinh cu thé ctia Quy dinh nay, hudng
dan va giam sét chu dau tu thuc hlen fen
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